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Uttalelse med trekking av innsigelse - Reguleringsplan - forenklet prosess -
Ha - detaljregulering for Anestadvegen fortetting - delfelt BB1 og BB2 -
planiD 202116

Vi viser til oversendelse datert 21.08.2026.

Bakgrunn for saken

Statsforvalteren i Rogaland fremmet innsigelse til planforslaget i brev datert 13.08.2026. Innsigelsen
er begrunnet med reduksjon i felles uteoppholdsareal i planendringene fordi gjesteparkering ble
etablert i felles uteoppholdsareal.

Det ser ut til & ha oppstatt en misforstaelse. Statsforvalterens uttalelse var basert pa en tidligere
seknad fra tiltakshaver som Ha kommune mottok og avslo, og som var vedlagt hering av
planendringen. Seknaden er senere bearbeidet, og den reviderte Igsningen kommer frem av de
juridisk bindende dokumentene, herunder plankartet og bestemmelsene.

| planendringen sgkes det om & endre gjeldende reguleringsplan plan-ID 202116 som gjelder for
gbnr. 54/79, 19 og 160, delfelt BB1 og BB2 med f_ute1) pa Anestadvegen.

Det sgkes om a gke tillatt utnyttelsesgrad fra 160 % til 220 % BRA, omdisponere deler av
arealformalene og etablere gjesteparkering. Endringen gjares for 8 oppna en mer hensiktsmessig
arealdisponering og gke bokvaliteten med starre balkonger og romsligere svalganger, uten at
eksisterende byggehayder eller planens hovedgrep endres.

Endringen omfatter:
- okning av maks utnyttelsesgrad fra 160 % BRA til 225 % BRA
- mindre justering av plassering og form for f_RA1
- omdisponering av deler av f_UTE1 og BB1/BB2 til felles uteareal (f_PA1 og f_PA2)
- mindre tilpasning med etablering av gjesteparkering
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Figur 1 Venstre: Forslag til nytt plankart. Hoyre: Gjeldende plankart.

Var uttalelse
Av hensyn til de nasjonale og vesentlig regionale ansvarsomrdadene som Statsforvalteren er satt til
ivareta giennom plan- og bygningsloven, har vi fglgende merknader:

Uteoppholdsareal

Det er i planen vist til minst 28 og maksimalt 44 boenheter. Planforslaget viser at det for BB1 og BB2
blir 610 m2 + 501 m2 = 1111 m2 felles uteoppholdsareal for de to planomradene. Ved maksimal
utbygging vil dette gi om lag 25 m? uteoppholdsareal per boenhet, mens det ved minimums
utbygging vil gi om lag 40 m2 per boenhet. Dette er i samsvar med gjeldende plan BBB1 for omradet.

Statsforvalteren finner at den bearbeidede Igsningen som kommer fram av plankart og
bestemmelser ikke gir grunnlag for innsigelse, og trekker derfor innsigelsen.

Vi har ingen ytterligere merknader til endringen i planen.

Med hilsen
Cathrine Stabel Eltervag (e.f.) Beate Solberg Ohnstad
fylkesmiljgvernsjef radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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