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GENERELT
1. Innenfor planomradet skal arealbruken veere som vist i planen. Ved detaljplanleggingen av
bebyggelsen skal det legges vekt pa estetikken slik at bebyggelsen far en harmonisk
utforming bade enkeltvis og i forhold til nabobebyggelse. Skjemmende farger og materialbruk
ma unngas.
Detaljplanleggingen skal skje etter retningslinjene for universell utforming og vektlegge at
veger, felles uteoppholdsareal, tilkomst til eiendom og lekeplass er tilgjengelig for alle.

2. Innenfor frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over vegplanum. | private
avkjarsler skal det veere frisikttrekanter pa 2 x 5 m.
Garasjer parallelt med veg kan tillates med minsteavstand 1,0 m fra vegkant. Takutstikk skal
ikke komme naermere vegkant enn 0,5 m.

3. Uteoppholdsareal ma vaere minimum 25 m2 pr. boligenhet. Arealet ma veere egnet til formalet.
Private balkonger kan regnes som del av oppholdsarealet. Ved byggemelding skal det
dokumenteres at trafikkstgyen pa uteareal ikke overskrider gjeldende retningslinjer. Det vises
til rapport 554000-0-R01 fra Sinus AS som beskriver alternative aktuelle stgydempingstiltak.

4. Til reguleringsplanen er det utarbeidet illustrasjonsplan. Denne skal legges til grunn ved
detaljplanleggingen, men er ikke juridisk bindende. Kommunen kan ved
byggesaksbehandlingen godkjenne tilpassa lgsninger.

BYGGEOMRADE FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
5. Pa planen er omradene vist som B2 — B7.

Boligbebyggelsen kan veere i inntil 3 etasjer. Det tillates ikke sokkeletasje i tillegg til dette.
Starste bygningshgyde skal ikke overstige 10 m malt fra gjennomsnitt ferdig terreng.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 50 % BYA (bebygd areal inkl. garase og parkering).

Far utbygging og som en del av sgknad om byggetillatelse av det enkelte delfelt skal det
utarbeides detaljert utbyggingsplan som skal vise fglgende:

- Antall leiligheter. Minimum og maksimum antall er angitt pa plankartet.

- Bygningenes hgyde og plassering.

- Felles uteoppholdsareal/lekeplass med plassering som gjer det egnet til formalet
og starrelse som er i trad med kommunens retningslinjer. Hver bolig skal i tillegg
ha privat uteoppholdsareal som kan veaere balkong/terrasse.

- Garasjer/carporter og oppstillingsplasser for biler.

- Sgppelhandtering.

- Uteomrade.

Parkering, uteomrader og innretning for sgppelhandtering skal veere ferdig far boligene kan
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tas i bruk. Det skal vises parkeringsdekning pa minst 2 plasser pr. bolig. En av disse skal
vises som garasjeplass. Garasjer skal veere i en etasje og skal tilpasses bolighebyggelsen i
delfeltet.

BYGGEOMRADE FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
6. Tomtene for frittiggende smahusbebyggelse er pa planen vist innenfor delfeltene B1, B8 og
B9. | felt B1 skal det oppfares 6 boliger.

7. Patomtene kan det fares opp enebolig eller tomannsboliger med maksimal mgnehgyde 9 m
og gesimshgyde maksimalt 8 m fra gjiennomsnitt ferdig terreng.

Forutsatt at det vises ngdvendig parkeringsareal og uteoppholdsareal pa egen tomt kan
eneboligene ogsa inneholde tilleggsleilighet. Bebygd areal kan veere inntil 40% inklusiv
garasje.

For hver enebolig skal det vises plass for dobbel garasje og en ekstra biloppstillingsplass.
Garasje kan veere pa inntil 50 m2 Hvis boligen innredes med tilleggsleilighet skal det veere en
ekstra biloppstillingsplass for denne. Dersom tomta bebygges med tomannsbolig skal det for
hver bolig vises minst 1 garasjeplass i tillegg til en oppstillingsplass.

BYGGEOMRADE FOR BARNEHAGE.
8. Innenfor delfeltet kan det oppfgres barnehage med tilhgrende bygninger og anlegg som
naturlig hgrer til bruken.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 30 % BYA.

Ved byggemelding skal det dokumenteres at trafikkstay ligger innenfor gjeldende
forskriftskrav.

Uteoppholdsarealet til barnehagen skal vaere apent for alle utenom i barnehagen sin
apningstid.

Innenfor areal avsatt til barnehage kan det tillates at det fares opp trafokiosk.

FRIOMRADER
9. Friomradet langs Store ring kan opparbeides etter plan som pa forhand skal vaere godkjent
av kommunen. Opparbeidelsen kan gjgres med sikte pa at barnehagen kan bruke deler av
friomradet som uteoppholdsareal. Friomradet langs delfeltene B3 — B7 er del av overordnet
gang-og sykkelvegnett som er vist i kommuneplanen.

REKKEFGLGEKRAV
11. Det ma inngas utbyggingsavtale med kommunen fgr opparbeidelse av feltet kan igangsettes.

12. Eventuelle fartsdempende humper skal opparbeides sammen med den gvrige tekniske
opparbeidelsen.

13. Stgyvoll pa barnehagetomt og tomtene pa B8 skal veere etablert far bygninger pa disse
feltene tas i bruk.
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14. For det kan gis tillatelse til deling og/eller igangsettingstillatelse for oppfering av ny
bebyggelse i felt B1 skal det foreligge godkjent utomhusplan. Utomhusplanen skal vise oppdeling
av feltet, plassering av bebyggelse, avkjgrsel og gvrig opparbeidelse av tomtenes utearealer.
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