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2 Innledning
2.1 Bakgrunn

Bakgrunnen for det foreliggende planarbeidet er kommuneplanen for H4 kommune
«Ha mot 2036», hvor omradet er avsatt til fremtidig neeringsareal og internveier.
Gjennom mekling i kommuneplanen ble det enighet om omfordeling av
naeringsomradene pa Skoga for a ivareta landbruks- og naturverdier.
Neaeringsomradet var tidligere tenkt a ha ved LNF8.

Reguleringsplan 1070 — Detaljreguleringsplan for Skoga industriomréade, Sirevag
ligger ogsa til grunn for planarbeidet. Denne reguleringsplanen danner bakgrunnen
for etablering av eksisterende Skoga industriomrade.

2.2 Hensikten med planen

Hensikten med plan 202403 —Detaljregulering for Skoga nord naeringsomrade er a
utvide det eksisterende Skoga industriomrade for a fa et helhetlig og
sammenhengende naeringsomrade i Ha kommune. Planen legger ogsa til rette for
etablering av et biogassanlegg.

2.3 Hvor er planomradet?

Planomradet ligger i Sirevag og er lokalisert gst for Sirevag sentrum, langs
Nordsjgvegen (fv. 44) og nord for Sagrskogvegen.
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Figur 1: Kart som viser hvor planomradet ligger



2.4 Hvem har laget planen?

Forslagstiller er Hd kommune. Plankonsulent er Hd kommune. | tillegg har COWI blitt
engasjert til flere utredninger i planarbeidet.

2.5 Hvor stort er planomradet?

Planomradet er ca. 96 dekar.

2.6 Eierforhold

Planomradet omfatter hovedsakelig eiendommene gnr./bnr. 95/58, 95/185, 95/301 og
95/545.1 tillegg inkluderer planomradet deler av gnr./bnr. 95/

1, 59, 60, 234, 282, 460, 492, 510, 601, 707, og 751.

2.7 Utredningskrav

Lovverket setter krav til gjennomfaring av bade risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse) og konsekvensutredning (KU) i planarbeidet av dette omfanget
(omradeplan), jamfgr plan- og bygningsloven § 4-3, sivilbeskyttelsesloven § 14 andre
ledd, og forskrift om konsekvensutredninger § 6.

Konsekvensutredningen er utarbeidet som eget grunnlagsdokument til planen. Den
omfatter temaene: Naturmangfold, kulturmiljg, friluftsliv, landskap, forurensning (luft.
Lukt, grunn og stay) og vannmiljg. | konsekvensutredningen ble to alternativer
vurdert i trad med fastsatt planprogram.

KU-temaene stoy, luftkvalitet, lukt, forurensing grunn og vann, vannmiljg og
naturmangfold er skrevet som en egen rapport, og oppsummert i samlet
konsekvensutredningsrapport.

Andre grunnlagsdokumenter til planarbeidet er:

e ROS-analyse

e Trafikkanalyse

e VAO-rammeplan

e Massehandteringsplan



3 Oppsummering
3.1 Om planen
Hovedgrepene i planen er a:

o utvide eksisterende Skoga industriomrade mot nord for a etablere et helhetlig
og sammenhengende naeringsomrade.

e legge til rette for arealkrevende virksomheter som har lav arbeidsplass-
og/eller besgksintensitet.

e regulere areal til naeringsbebyggelse for arealkrevende virksomheter. Tillatte
underformal til naeringsbebyggelse er industri og lager. Biogassanlegg/
energigjenvinningsanlegg og forbrenningsanlegg kan ogsa etableres.

e samle parkering i et felles parkeringsanlegg som bidrar til en mer arealeffektiv
utnyttelse av neeringsomradet.

e legge til rett for masseuttak fgr omradet bygges ut
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Figur 2 Plankart for detaljregulering for Skoga nord naringsomrade, planiD 202403.



Biogassanlegg/energigjenvinningsanlegg og forbrenningsanlegg er tillatt i nordlig del
av planomradet, henholdsvis pa feltene NAE5-NA7. Spesielt stayende virksomheter
tillates ikke etablert pa NA1-NA3 og NAE9- NAE10.

Omradene kan bygges ut med opptil 80 prosent bebygd areal (BYA) og skal ha minst
40% bruksareal (BRA). Utbyggingen kan skje trinnvis. Byggehgydene er satt til 28
meter, med unntak av nordlig del av planomradet hvor det tillates 36 meter
byggehgyde.

Parkering for biler er hovedsakelig planlagt i felles parkeringsanlegg i feltet PH. Det
er tillatt med noe overflateparkering pa egen tomt, men dette er begrenset for &
fremme hgyere utnyttelse. Sykkelparkering skal vaere under tak og naer
inngangsparti. Parkeringsdekningen for bil fglger enhver tids gjeldende norm i
kommuneplanen. Sykkelparkering er satt til & vaere 20 % av antallet plasser med
bilparkering for a passe overens med hvor mange ansatte vi estimerer sykler til og
fra jobb.

Vevstrukturen er regulert med en bredde pa 7,5 meter. Langs den interne kjgrevegen
og langs med Sagrskogvegen er det etablert fortau og gang- og sykkelveg av hensyn
til trafikksikkerheten. | nordlig del av planomradet er det regulert vendehammer og en
ngdveg som gir ngdetatene en alternativ adkomst til omradet ved brann eller andre
ugnskede hendelser. Ngdvegen kan ogsa benyttes som midlertidig anleggsvei i
anleggs- og masseuttaksfasen. Planen apner for at det pa sikt kan etableres en ny
avkjgrsel til fylkesveg 44 der ngdvegen er regulert. Det er derfor avsatt en
hensynssone i plankartet som sikrer muligheten for en framtidig avkjgrsel dersom
behovet oppstar.

Det er satt rekkefglgekrav som blant annet sikrer:

e etablering av ny vegstruktur og fortau

e omlegging av infrastruktur i bakken

e gjennomfaring av en samlet risikovurdering for brann, eksplosjon og
handtering av farlige stoffer ved etablering eller utvidelse av virksomheter

e handtering av matjord



3.2 Virkningene av planen

Oppsummert er konsekvensene for KU-temaene som fglger for planforslaget
(alternativ 2):

Naturmangfold: Sveert alvorlig negativ konsekvens
Kulturmiljg: Ubetydelig konsekvens

Friluftsliv: Alvorlig konsekvens

Landskap: Middels negativ konsekvens

Steyforurensing: Sveert alvorlig negativ konsekvens
Vannmiljg og vannforurensing: Middels negativ konsekvens
Luftforurensing: Ubetydelig konsekvens

Luktforurensing: Middels negativ konsekvens

Forurensing grunn og vann: Noe negativ konsekvens
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Samlet konsekvens for planforslaget er vurdert til & ha sveert alvorlig negativ
konsekvens. Dette skyldes fgrst og fremst at planomradet inneholder viktige
naturmangfoldverdier som blir bygget ned. | tillegg gar store deler av et registrert
friluftsomrade tapt, landskapet blir mer dominert av store naeringsbygg, og
omkringliggende bebyggelse blir utsatt for gkt industristay.

ROS-analysen har kommet frem til at disse ugnskede hendelsene (farer) kan oppsta

Sterk vind

Overvann

Brann-, skogbrann- og eksplosjonsfare
Trafikkulykker

Steyforurensing

Luftforurensing

Grunn- og vannforurensing.
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Samlet sett viser analysen at omradet har lav risiko for hendelser knyttet til liv og
helse, skonomi og miljg. ROS-analysen foreslar tiltak som reduserer risikoen. De
fleste er innarbeidet i planforslaget og noen ma fglges videre opp av byggesak og
andre instanser.



4 Planprosessen

4.1 MEDVIRKNINGSPROSESS OG FORVENTET SAKSGANG

behandling og

Planfase Aktiviteter Periode
Varsel om oppstart 2024
Utarbeide planforslag 2025

Politisk Farstegangsbehandling Varen 2026

Haring og off. ettersyn av

Varen 2026

formell planforslaget
medvirkning Bearbeide planforslag basert pa 2026
innkomne merknader
Andregangsbehandling 2026
Endelig planvedtak 2026
2026

Kunngjgring av planvedtak og
klagemulighet

Tabell 1: Fremdriftsplan for planarbeidet

4.2 VARSEL OM OPPSTART AV PLANEN

Varsel om oppstart av planarbeidet ble kunngjort 18.12.2024 og hadde frist for a
komme med med merknad 06.02.2025. Totalt kom det inn 9 merknader til planen. De
innkomne innspillene er oppsummerte i merknadsheftet. Dokumentet inneholder
ogsa kommunedirektgrens kommentarer til merknadene.. Planprogrammet med
konsekvensutredning ble fastsatt i utvalg for samfunn (USAM) 13.03.25 i sak 023/25.
Det varslede planomradet var pa omtrent 108 dekar som vist i figur 3.
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Figur 3: Planavgrensningen ved varsel om oppstart



https://www.ha.no/innsyn.aspx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2025006545&scripturi=/innsyn.aspx&Mid1=60&

Etter fastsetting ble planomradet varslet utvidet med 1171 m2 i sgrlige ende av
planomradet fra perioden 05.09.2025 til 24.10.2025. Det kom inn 4 merknader.

| slutten av desember ble planen sendt ut pa en ny hgring for & vurdere muligheten
for a etablere et biogassanlegg pa Skoga nord naeringsomrade. Hgringsperioden var
fra 18.12.2025 til 13.02.2026. Planprogrammet med konsekvensutredning, med
mulighet for biogassanlegg ble fastsatt i utvalg for samfunn (USAM) 12.03.26 i sak
019/26.
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Figur 4: Planavgrensningen etter utvidelse av planomradet.


https://www.ha.no/politikk-og-planar/politikk/moteoversikt/#/details/m-15d3c633__9c0a__4058__af6f__819760bfbf84-1543!WOPhbx

4.3 PARALLELT PLANARBEID

Utarbeiding av detaljregulering for Skoga industriomrade, planID 202508, har pagatt
parallelt med denne plansaken. De to planarbeidene har flere felles utredninger.

4.4 TIDLIGERE VEDTAK | PLANSAKEN

o USAM sak 023/25: Fastsetting av planprogram med konsekvensutredning

e USAM sak 018/26: Prinsippavklaring om etablering av biogassanlegg pa
Skoga. Det ble vedtatt a etablere biogassanlegget i nordre del av Skoga nord
naeringsomrade.

e USAM sak 019/26: Fastsetting av planprogram med konsekvensutredning,
med mulighet for etablering av biogassanlegg.

10


https://www.ha.no/innsyn.aspx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2025006545&scripturi=/innsyn.aspx&Mid1=60&
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https://www.ha.no/politikk-og-planar/politikk/moteoversikt/#/details/m-15d3c633__9c0a__4058__af6f__819760bfbf84-1543!WOPhbx

5

Om planen

Dette kapittelet beskriver forslaget til ny detaljreguleringsplan for Skoga nord
naeringsomrade. Hvis du trenger a bli kjent med situasjonen fagr ny plan, kan du lese
kap 8 Eksisterende situasjon far ny plan.

5.1 PLANLAGT AREALBRUK

Hovedgrepene i planen er a legge til rette for:

Et naeringsomrade med arealkrevende virksomheter.

Virksomheter som har lav arbeidsplass- og/eller besgksintensitet.
Neaeringsbebyggelse for arealkrevende virksomheter. Tillatte underformal til
naeringsbebyggelse er industri og lager. Biogassanlegg/
energigjenvinningsanlegg og forbrenningsanlegg kan ogsa etableres.
Parkeringsanlegg/-hus som er felles for industriomradet.

Omradet kan brukes til masseuttak fer omradet bygges ut.

AN
L N

Figur 5: Plankartet til detaljregulering for Skoga nord naringsomrade, planiD 202403.
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5.1.1 Reguleringsformal og arealregnskap

Reguleringsformal med SOSI-kode og arealregnskap framgar av tabellen nedenfor.

AREALFORMAL
SOSI- | §12-5 Nr. 1-Bebyggelse og Areal (m?) | Feltkode
kode anlegg
1300 Neeringsbebyggelse 64615 | NAE
1510 Energianlegg 429 | EA
Sum areal denne kategorien 65044
SOSI- | §12-5. Nr.2-Samferdselsanlegg Areal (m?) | Feltkode
kode og teknisk infrastruktur
2010 Veg 313 |V
2011 Kjgreveg 5964 | KV
2012 Fortau 1203 | FO
2015 Gang-/sykkelveg 276 | GS
2083 Parkeringshus eller -anlegg 4133 | PH
Sum areal denne kategorien 11889
SOSI- | §12-5, Nr. 3-Grgnnstruktur Areal (m?) [Feltkode
kode
3040 Friomrade 1952 | FRI
3002 Blagrannstruktur 1923 | BG
Sum areal denne kategorien 3875
SOSI- | §12-7 - Bestemmelsesomrade Areal (m?) [Feltkode
kode
Midlertidig bygge- og anleggsomrade 13950 #1
Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg 726/ #2
Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg 1217\ #3
Sum areal denne kategorien 18893
Totalt alle kategorier 99701

Tabell 2: Arealformal og sterrelse i planomradet
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5.2 HVILKE LOSNINGER APNER PLANEN OG FORMALENE FOR?
5.2.1 Energianlegg (EA)

Areal avsatt til nettstasjon med plass til parkering og avkjgrsel. Byggegrensen er
formalsgrensen.

5.2.2 Naring (NA)

Omradet er regulert for virksomhet innen nezering. Her kan ulike typer bedrifter med
lave arbeidsplasser og/eller besgkende etablere seg, i trad med retningslinjene i
regionalplanen for Jaeren og s@re Ryfylke. Eksempler pa slike virksomheter kan
veere industri og lager.

Planen legger opp til at det kan etableres biogassanlegg/ energigjenvinningsanlegg
og forbrenningsanlegg innenfor planomradet. Planomradet kan i tillegg benyttes som
et masseuttak.

5.2.2.1 Utbyggingsmuligheter

Skoga nord er et omrade for arealkrevende virksomheter som har lav arbeidsplass-
og/eller besgksintensitet. | bestemmelsen er det lagt inn at areal innenfor NA1-
NA10 kan oppdeles og utformes etter den enkelte bedrifts behov. Hensikten er a
kunne tilby stor fleksibilitet i hva slags type naering som kan etablere seg og tiltrekke
seg nye aktgrer til neeringsomradet. Delfelt eller tomter kan bygges ut trinnvis
forutsatt at de oppfalger kravene til utnyttingsgrad pa den delen av tomten/delfeltet
som skal brukes.

Planen apner opp for muligheten for & etablere et biogassanlegg pa Skoga nord.
Biogassanlegget skal kunne behandle opptil 300 000 tonn gj@dsel per ar og er
estimert til & ha et arealbehov pa 30 dekar. Erfaringsmessig trenger ratnetanker 26
meter byggehgyde og LBG-tanker 36 meter byggehgyde.

Biogassanlegget skal lokaliseres i nordlig del av planomradet for a sikre starst mulig
avstand til gvrig bebyggelse.

Behov og lokalisering av biogassanlegg er behandlet i sak 018/26 i USAM
12.03.2026. Vurderingene viser at Hd kommune har gjadselsgrunnlag for to
biogassanlegg og at det er behov for ett anlegg i s@rlige del av kommunen. Skoga
nord fremstar som den mest egnede lokaliseringen.

Spesielt stayende virksomheter tillates ikke etablert innenfor NA1-NA3 og NA9-
NA10. Det er for a skjerme stayfaglsom bebyggelse som eksempelvis naerliggende
boligomrade Skoran.

Biogassanlegg/energigjenvinningsanlegg og forbrenningsanlegg er tillat pa feltene
NAS-NAT.
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5.2.2.2 Grad av utnytting og byggehgyder
Planen apner for:

Felt: % BRA Maks byggehgyde
NA1 40-100% 28
NA?2 40-100% 28
NA3 40-100% 28
NA4 40-100% 28
NAS 40-100% 36
NAG6 40-100% 36
NAE7 40-100% 36
NAS 40-100% 28
NA9 40-100% 28
NA10 40-100% 28

Byggehagydene i planen er angitt med maksimal kotehgyde i plankartet. Det tillates at
tekniske installasjoner, mindre bygningskonstruksjoner og lignende kan bygges inntil
3 meter over den angitte byggeheyden, forutsatt at dette samlet ikke overstiger 20 %
av bebygd areal (BYA). Skorsteiner, tarn og kraner kan ogsa overskride maksimal
byggehayde, men skal samlet ikke utgjere mer enn 10 % av byggearealet.

Byggehaydene og utnyttingsgradene er satt for a fremme hayere utnytting pa
naeringsomradet og av jordvernhensyn. For a sikre hgy utnyttelse skal minste tillatte
bruksareal (BRA) pa 40 %, regnes med tenkte plan.

5.2.2.3 Bilparkering

Krav til bilparkering i planen falger gjeldende kommuneplan som er maksimalt 0,5
parkeringer per 100m? bruksareal (BRA) av neeringsbebyggelse.

Det legges opp til at parkeringsplasser for personbiler i hovedsak skal samles i et
fellesparkeringsanlegg i felt PH. Dette bidrar til en mer arealeffektiv og ryddig
parkeringslasning for omradet.

Innenfor hvert delfelt/tomt i byggeomradene (NA) er det tillatt med inntil 5 p-plasser
pa bakkeplan. Parkeringsplassene skal kun benyttes til kigretay ngdvendig for
naeringens drift. Antallet parkeringsplasser er tilsvarende det som er fastsatt i nylig
vedtatt plan for Grgdaland.

Parkeringsplassene skal kun benyttes til kjgretay nadvendig for neeringens drift. For
a kunne etablere flere bilparkeringsplasser pa egen tomt, ma bilparkeringene vaere
innebygde og det samme arealet skal veere over- eller underbygd med minst en
etasje bruksareal neering.

Minst 5 % av bilparkeringsplassene skal veere tilrettelagt for personer med
funksjonsnedsettelse. Disse plassene skal plasseres naer inngangspartier i
byggeomradene.

Mer informasjon om formalet parkeringshus/-anlegg finnes i kapittel 5.2.8 i planen.
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5.2.2.4 Sykkelparkering

Sykkelparkering skal etableres innenfor egen tomt eller delfelt. Parkeringsdekningen
for sykkel er satt til & veere 20 % av antallet plasser med bilparkering for & passe
overens med hvor mange ansatte vi estimerer sykler til og fra jobb.
Sykkelparkeringen skal veere lett tilgjengelig, enkel a bruke og plasseres naer
inngangspartier. Den skal vaere overbygd — enten som frittstdende taklgsning eller
integrert i bygget.

Dimensjoneringen av sykkelparkeringen tar hensyn til at de fleste reiser med bil til
jobb pa grunn av lokaliseringen. Vi antar derfor at ikke mer enn maks 15-20 % av de
ansatte reiser med sykkel til og fra jobb. Ved beregning av antall bilparkeringsplasser
for naeringsbebyggelsen skal totalt antall plasser som feltet/tomten har behov for
legges til grunn. Kravet om at sykkelparkeringen skal veere plassert pa egen tomt og
i neerheten av inngangspartier er valgt for & gjgre det enklere og mer attraktivt &
bruke sykkel som transportmiddel. Kravet gjelder for bade ansatte og besgkende. All
sykkelparkering skal vaere overbygd og kan ogsa veere innendars.

5.2.2.5 Bebyggelsens plassering og utforming

Neeringsbebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Utenfor
byggegrensen kan det tillates tiltak som stgttemurer, planering, gjerder,
oppstillingsplasser og nedgravde ledninger. Slike tiltak er likevel ikke tillatt innenfor
30 meter fra fylkesvegens vegmidte.

5.2.2.6 Kjoreatkomst

Neeringsomradet har adkomst fra Serskogvegen. Naeringstomtene kan kun etablere
avkjoarsel til den interne kjgrevegen o_KV1.

5.2.2.7 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Planomradet har regulerte gang- og sykkelforbindelser til omrader avsatt til NA. Det
er ikke satt av plass til kollektivtiibud som busslomme.

5.2.2.8 Midlertidig bygge- og anleggsomrade #1

Det er regulert midlertidige anleggsomrade langs gstsiden av planomradet for a sikre
ngdvendig plass til maskiner, utstyr og anleggsarbeid. Formalet er a legge til rette for
trygg og effektiv giennomfaring av tiltaket. Nar anleggsarbeidet er ferdig, skal
omradene tilbakefgres med samme landbruksmessige kvalitet og
bestemmelsesomradene oppheves fra plankartet og bestemmelsene.

5.2.2.9 Anleggsfase/Masseuttak

Planomradet kan benyttes som et masseuttak far omradet er ferdig opparbeidet. Det
forutsettes at uttaket skjer i samsvar med gjeldende forskrifter, herunder krav til
sikring, stay- og st@vbegrensende tiltak, samt handtering av masser.

5.2.3 Kjoreveg (KV)

Kjerevegen o_KV1 er offentlig. Offentlig kjgreveg skal utfgres i samsvar med
gjeldende statlige vegnormer avhengig av dimensjonerings klasse. Ved utarbeidelse
av vegtekniske planer kan hgyder vist i plankartet fravikes dersom det er ngdvendig,
sa lenge handtering av overvann og flom er ivaretatt. Det er ogsa tillatt med
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justeringer av samferdselsanleggene rundt kryss for a bedre framkomsten til
modulvogntog. Alle kjgreveger er regulert i trad med gjeldende handbok N100 Veg-
og gateutforming.

5.2.4 Veg (V — nodveg)

| nordlig ende av naeringsomradet er det regulert veg for nadetater i feltet V. Dette
skal veere en alternativ adkomstveg til naeringsomradet for 8 komme raskere til
omradet.

Det er krav om bom/sperring. Hensikten med sperren er & unnga at nzeringstransport
bruker vegen, den er kun for ngdetater. Unntaket er at vegen kan brukes midlertidig
som anleggsvei i anleggsfasen/masseuttaksfasen.

5.2.4.1 Potensiell avkjorsel til fv. 44

En potensiell avkjarsel til fv. 44 kan etableres der ngdvegen er regulert. Avkjgrselen
vil ligge ca. ved hgybrekket av fylkesveien, noe som gir god oversikt for trafikanter i
begge retninger. Avstanden mellom en ny utkjersel og innkjarselen til Nylund vil veere
om lag 170 meter. Avkjgrslene vil da ligge relativt naer hverandre.

Fylkesveien har fartsgrense 60 km/t pa denne strekningen og tilharer veiklasse Hg2.
Kravet til frisikt som kreves til denne veiklassen ved T-kryssutforming er mulig a
oppna.

Trafikkanalysen som er utfart har bla. estimert ADT for &r 2050 ved etablering av et
nytt kryss. Trafikkmengden vil da veere sa hgy at handbok N100 stiller krav om
venstresvingsfelt. Ved et eventuelt nytt kryss ma det ogsa tas hensyn til den
eksisterende gang- og sykkelveien langs fylkesveien.

Selv om de tekniske kravene til sikt og utforming kan ivaretas, er det samlet sett
vurdert at det ikke er hensiktsmessig a etablere et nytt kryss pa naveerende
tidspunkt. Fylkesveg 44 er en viktig trafikkare, og flere avkjgrsler pa strekningen kan
gi et mer uoversiktlig trafikkbilde og gkt antall konfliktpunkter. Av hensyn til
framkommelighet og trafikksikkerhet bar antall avkjarsler langs fylkesvegen
begrenses.

Det er likevel satt av en hensynssone i plankartet for a8 muliggjgre etablering av en ny
avkjgrsel dersom det skulle bli behov for det i fremtiden.

5.2.5 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #2

Det er fastsatt et bestemmelsesomrade som sikrer areal for etablering av fremtidig
avkjgrsel fra planomradet.

5.2.6 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #3

Det er fastsatt et bestemmelsesomrade som sikrer VA-infrastrukturen. Det tillates
ikke oppfgring av bygninger, konstruksjoner eller andre tiltak som kan hindre drift,
vedlikehold, reparasjon eller utskifting av VA-infrastrukturen.
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5.2.7 Fortau

Langs kjgreveg o_KV er det regulert offentlig fortau med en bredde pa 2,5 meter. Det
skal veere fysisk atskilt fra kjgreveg med kantstein, i inn- og utkjgrsler og tilrettelagte
kryssingspunkter skal kantsteinen senkes. Fortau skal gjer det trygt for myke
trafikanter a ferdes i naeringsomradet. Det er ogsa regulert fortau langs
Saerskogvegen mot hyttefeltet med en bredde pa 2 meter.

5.2.8 Gang-/sykkelveg (GS)

Den eksisterende gang- og sykkelvegen pa gstsiden av Nordsjevegen, Fv. 44,
viderefgres med en bredde pa 3 meter.

5.2.9 Parkeringshus/anlegg (PH)

Det er satt av et eget omrade til parkeringshus/-anlegg (PH), som skal betjene hele
naeringsbebyggelsen (NA). Parkeringsanlegget skal veere et fellesanlegg for
virksomhetene i omradet, og bilparkeringen skal oppfylle kravene som er fastsatt i
gjeldende kommuneplan.

Enveis halv-etasjes plan
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Figur 6: Figur fra brosjyre om parkeringsanlegg av Spenncon.

| kommuneplanen stilles det blant annet krav om at parkeringsetasjer ikke skal veere
synlige fra gateplan. Dette skal bidra til & skape et mer tiltalende miljg. | tillegg skal
bygget ha en variert og estetisk utforming, som bryter opp inntrykket av et tradisjonelt
parkeringshus. Bruk av ulike materialer og farger oppfordres for a oppna et lettere og
mer visuelt tiltalende uttrykk, ogsa nar bygget ses pa avstand. Siden anlegget kan
bygges opp til kote +42 (15 meter), vil det kunne bli synlig fra noe avstand, og
dermed er god fjernvirkning viktig.

Innenfor omradet regulert til parkeringsformal er det tatt hayde for areal il
mangvrering og terrengtilpasning. Bygget kan ha en grunnflate pa ca. 35 x 65 meter.
Med opptil 5 etasjer vil parkeringshuset kunne romme om lag 350 bilplasser, med ca.
70 plasser per etasje.
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I henhold til kommuneplanens krav om maksimalt 0,5 bilplasser per 100 m? BRA, og
med en utnyttelsesgrad pa 100 % for F/I-feltene, tilsvarer dette en tillatt
parkeringskapasitet pa inntil 325 bilplasser.

Parkeringshuset skal eies, driftes og benyttes i fellesskap av virksomhetene innenfor
naeringsomradet.

Konditaget
Liders

Figur 7: Utseende inspirasjon fra parkeringshus i Danmark. Foto: H4 kommune.
5.2.10 Friomrade (FRI)

Omradet er offentlig og skal ligge urgrt. Mindre terrengtilpassinger kan likevel gjgres
dersom dette er formalstjenlig i forhold til omkringliggende areal.

5.2.11 Blagrennstruktur (BG)

Omradet skal brukes som flomvei for & sikre tilstrekkelig sikkerhet mot
overvannsflom.
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5.3 HVILKE TILTAK SKAL REDUSERE RISIKO OG SARBARHETEN
FOR UGNSKETE HENDELSER?

| ROS-analysen kan du lese om alle ugnskede hendelser (farer) som er identifisert i
og i nerhet av planomradet og hvilke tiltak som er foreslatt for a redusere risikoen i
planen.

Under gjennomgar vi noen av de viktigste farene og hvilke tiltak som planen har for a
redusere risikoen for at disse skjer.

5.3.1 Sterk vind

Omradet er vindutsatt med apent landskap mot vest og klimaendringer farer il
hyppigere vinder. A utforme bebyggelsesstruktur basert pa informasjon om
vindforhold vil redusere sjansen for materielle skader. Byggteknisk forskrift (TEK17)
ivaretar krav til konstruksjonssikkerhet.

5.3.2 Overvann og urban flom

Etablering av tette flater og klimaendringer kan forarsake overvann pa bebygde
omrader. Tiltak som reduserer risikoen, er overvannshandtering i samsvar med VA-
rammeplan. | bestemmelsene er det tatt med krav om a lede overvann til
blagrgnnstruktur, samt at overvann skal handtere setter prinsippene i foreliggende
VAO-rammeplan.

5.3.3 Brann-, skogbrann og eksplosjonsfare

Det er fare for brann og eksplosjon i bygg og anlegg, samt risiko for at skog- eller
gressbrann sprer seg til neeringsomradet. For a redusere konsekvensene stilles det
krav om dokumentasjon av tilstrekkelig brannvannskapasitet. Det skal ogsa vises
oppstillingsplass for brannbil i situasjonskart ved byggeseknad. | tillegg ma
ngdvendig infrastruktur etableres, herunder brannkummer og vannledninger, for a
sikre effektiv brannslokking.

| forbindelse med biogassanlegg er det hovedsakelig LBG-tankene som utgjer en
risiko. Vurderingene viser at risikoen er hgyere enn akseptkriteriene, men
risikoforholdene kan handteres gjennom tiltak som reduserer risikoen til et
akseptabelt niva. For sikker drift er det seerlig viktig & hindre ukontrollerte eksplosive
atmosfeerer og unnga tennkilder i omrader med eksplosjonsfare. Andre tiltak handler
om a begrense personopphold. Dette vurderes som gjennomfgrbart, ettersom
ngdvendig indre hensynssone kan etableres innenfor planomradet.

5.3.4 Trafikkulykker

Kollisjon mellom kjgretay og myke trafikanter kan skje. Reguleringsplanen har
separering av myke (gaende/syklister/osv.) og harde trafikanter (biler og vogntog)
gjennom fortau og gang- og sykkelveg.

5.3.5 Steyforurensing

Industrivirksomheter, trafikk, jernbane og anleggsperioden generer stgy. Planen
krever oppdatert stayrapport til byggesoknad og at T-1442 blir fulgt.
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5.3.6 Grunn og vannforurensing

Utslipp av giftige veesker og farlige kjemikalier kan medfgre risiko for forurensning av
Ognaelva og forringelse av vannkvaliteten i vassdraget. For a redusere bade
sannsynligheten for utslipp og konsekvensene dersom det skulle skje, stilles det krav
i bestemmelsene om overvannshandtering, samt tiltak for a forhindre forurensning i
anleggsperioden.

5.4 Rekkefolgebestemmelser

Far det kan gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge en plan for handtering av
masser innenfor delfeltet. Det skal ogsa dokumenteres at overfladig matjord blir
forsvarlig sikret for gjenbruk. Hensikten med kravene er a sikre baerekraftig bruk av
ressurser og hindre ungdig tap av verdifull matjord.

For det kan gis igangsettingstillatelse, skal VA infrastruktur som krysser planomradet
legges om for a sikre drift og vedlikehold av VA-nettet.

For det kan gis igangsettingstillatelse, skal det ved etablering av ny virksomhet eller
endring/utvidelse av eksisterende virksomhet innenfor planomradet, giennomfares
en samlet vurdering av risiko for brann, eksplosjon og handtering av farlige stoffer.
Formalet er a forebygge ugnskede hendelser og sikre at eventuell samlet risiko og
samvirkende effekter mellom virksomheter i omradet blir tilstrekkelig vurdert.

For det kan gis brukstillatelse for neeringsformal innenfor felt NA1-NA10, skal
kjgrevegen o_KV1 og fortau o_FO1 veere ferdig opparbeidet. Disse kravene settes
for a sikre trygg og god tilgjengelighet for myke trafikanter og kjgrende fgr omradet
tas i bruk.

Alle ngdvendige tiltak for overvannshandtering knyttet til bedriften skal vaere
gjennomfert for omradet tas i bruk. Kravet settes for & sikre at overvann handteres
pa en trygg og kontrollert mate, og for a hindre skade pa bygninger og infrastruktur.

Bedriftens forholdsmessige andel i det felles parkeringshuset/-anlegget (PH) skal
vaere opparbeidet. Kravet settes for a sikre tilstrekkelig parkeringskapasitet for alle
virksomheter i omradet, og for & unnga uregulert parkering i naeromradene.

Ngdveg skal opparbeidet far omradet tas i bruk for a sikre at ngdetater kommer raskt
og effektivt til omradet dersom det skulle oppsta brann eller andre farlige situasjoner.

20



6 Virkningene av planen

Konsekvensen for temaer som har blitt vurdert i konsekvensutredningen (KU) er
oppsummerte i de aktuelle underkapitlene nedenfor. | konsekvensutredningen finner
du mer informasjon om konsekvensene de ulike alternativene har.

6.1 OVERORDNEDE FZRINGER

6.1.1 Nasjonale forventninger

De nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging blir utarbeidet
hvert fierde ar, sist vedtatt 20. juni 2023. FNs baerekraftmal skal vaere grunnlag i
samfunns- og arealplanleggingen. De nasjonale forventningene gnsker
naeringsutvikling ved tettstedene og jordvern. Pa Skoga nord legges det til rette for at
bedrifter kan etablere seg, selv om dette medfgrer nedbygging av landbruksomrader.
Utbyggingsomradet er en naturlig utvidelse av et eksisterende naeringsomrade, noe
som bidrar til arealkonsentrasjon og reduserer behovet for spredt utbygging. Dermed
understgttes prinsippet om effektiv arealbruk, i trad med nasjonale fagringer.

Planlagt utbygging er avklart i forhold til rasfare og ligger ikke innenfor
aktsomhetssonen for flom. Planen har ogsa lagt til rette for handtering av overvann.
Utbyggingsomradet ligger utenfor kjente fareomrader, og planforslaget vurderes
derfor & veere i samsvar med nasjonale krav til trygg lokalisering av ny bebyggelse.

6.1.2 Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke

Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke (2020):

Skoga nord naeringsomrade samsvarer med regionalplanen ved a veere tilrettelagt
for kategori 3, arealkrevende naeringsvirksomhet. Arealkrevende naeringer har fa
ansatte i forhold til arealbruken. Dermed er fordelene av a ha et kollektivtilbud
mindre. Skoga nord naeringsomrade ligger langs hovedinfrastruktur (fylkesveg 44) og
er sentralt plassert i forhold til omradet virksomhetene handterer. Planen legger opp
til lav parkeringsdekning for bil per areal ved a kreve felles parkeringsanlegg.
Kommunedirektgren mener derfor at reguleringsplanen er i trad med retningslinjene i
regionalplanen.

Jordvernmal

Planen apner opp for nedbygging av ca. 4 dekar jordbruksareal og ca. 20 dekar
innmarksbeite. Det utgjer ikke et vesentlig tap i forhold til lokalt og nasjonalt
jordvernsmal, men det strider fortsatt med nasjonalt jordvernmal. Planen har likevel
krav til avbatende tiltak som handtering av matjord. | tillegg legges det opp til hay
byggehgyde.

Jordbruksarealet som inngar i planforslaget er som sakt relativt lite og er klarert ut i
forbindelse med kommuneplanen, jf. avgjerde ifglge meklingsprotokoll datert 21.

auqust 2023.
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6.1.3 Kommunale mal

Kommuneplan 2024-2036

| gjeldende kommuneplan for 2024-2036 er omradet avsatt til naering. Planens

arealformal er vurdert & veere i trad med kommuneplanen.
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Figur 8: Gjeldende kommuneplan
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6.2 Naturmangfold

923

Planomradet er ikke utbygd og bestar bla. av fulldyrka jord, innmarksbeite og apen
fastmark. Omradet inneholder flere registrerte naturverdier. Planene er vurdert til a

medfere sveert stor negativ konsekvens.
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6.2.1 Kommunedirektgrens vurdering av planens forhold til
naturmangfoldloven

Fullstendig vurdering av planen etter naturmangfoldloven finnes i vedlegget
Fagrapport naturmangfoldrapport — Skoga nord.

Ecofact sin vurdering av planen ut fra miljgprinsippene i naturmangfoldioven §§ 4-12
er at:

e En naturtype (nr. 3) har sveert hgy lokalitetskvalitet og vurderes som den mest
verdifulle forekomsten. Dette er intermedieer terreng med sandgrunn, en
utforming av naturbeitemark som bade er sjeldent regionalt og nasjonalt, med
et klart potensiale for uavdekkede funn av sjeldne arter.

e Sandtordivel (VU) — dokumentert i planomradet.

e Enggjedselbille (EN) — registrert i neerliggende omrade, og vurderes a kunne
bruke planomradet som en del av sitt gkologiske funksjonsomrade.

e Gra punktlav (NT) vokser pa en rogn nord i planomradet.

De mest beslutningsrelevante funnene er:

o Forekomst av truede naturtyper og arter pa nasjonalt niva.

e Omradet vurderes som seerlig viktig for sandtordivel (VU) og potensielt for
enggjedselbille (EN), samt andre insekter tilknyttet sandmark.

e Hele planomradet vil bli gdelagt ved utbygging, og det finnes ingen reelle
avbgtende tiltak

Konsekvensutredningen konkludere med at planene vil kunne gi sveert stor negativ
konsekvens.

6.2.2 Kommunedirektgrens vurdering av planens forhold til vannforskriften §
12

I henhold til vannforskriften § 12 skal kommunen som myndighet for sine vassdrag
vurdere om et tiltak vil medfere at vannforekomstenes gkologiske tilstand forringes.
Planomradet bergrer to vannforekomster, en mindre bekk som renner pa nordsiden
av planomradet og nedre deler av Ognaelva. Bekk til Ognaelva har forekomst av
grret (LC) og al (EN) og har funksjon som gytebekk for arret. Begge delomradene
utgjer leveomrader for arter med sveert stor verdi, herunder anadrom laksefisk og al
(EN) i begge delomradene, samt elvemusling (VU) i Ognaelva. Planforslaget er
vurdert til & gi middels negativ konsekvens.

6.3 Kultur

Det eksisterer kulturminner i naerheten av planomradet, de er naermere beskrevet i
kap 8.4, og blir i liten grad bergrt av planforslaget. Rogaland fylkeskommune
gjennomfarte arkeologiske undersgkelser var/sommer 2025. Der ble det ikke funnet
automatisk fredet kulturminner. Det ble funnet et veiminne,
«Prestavegen/Alfarvegen» som det ble gitt faglig rad om a legge en hensynssone
rundt. Dette er tatt til fglge og lagt inn i plankartet med tilhgrende bestemmelser.
Konsekvensutredningen konkluderer med at planen vil kunne gi ubetydelig
konsekvens.

Utbyggingen innenfor planomradet vil likevel kunne pavirke kulturminner visuelt. Fra

Ogna kirke vil det eksempelvis veere mulig & se bygninger fra naeringsomradet, selv
om traerne langs kirkegarden i noen grad vil dempe innsynet. Kulturminnet Hylland
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Ogna som ligger oppe pa en hayde @st for planomradet, vil ogsa bli visuelt pavirket
av neeringsomradet.

_""—ﬂ..HII-l—l P

Figur 9 Street view av Ogna kirke og visualisering av naringsbygg med maksimal byggehgyde pa 28 og
36 meter, sett fra kulturminnet Ogna kirke (85200-2).

Figur 10 Visualisering av naringsbygg med maksimal byggehgyde pa 28 meter, sett fra kulturminne
Hylland Ogna (34454-1).
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6.4 Friluftsliv og rekreasjon

Konsekvensutredningen konkluderer med at planforslaget vil gi stor negativ
konsekvens. Store deler av planomradet inngar i et stort sammenhengende
turomrade. Utbyggingen farer til at turomradet blir fysisk nedbygd og friluftsomradet
med sine friluftsverdier gar tapt.

6.5 Landskap

Det eksisterer to industriomrader i umiddelbar neerhet til planomradet og et
boligomrade, ellers bestar landskapet av fulldyrka jord, innmarksbeite og apen
fastmark. | planforslaget blir landskapet nedbygget og utbyggingen kan fare til
bygninger som virker visuelt dominerende og forstyrrer landskapsbildet. Dette
skyldes seerlig hay utnyttelsesgrad og byggehayde, som vil vaere synlig pa lang
avstand. Omkringliggende bebyggelse er relativt lav, og det vil derfor oppsta en
tydelig kontrast mellom det nye utbyggingsomradet og eksisterende bebyggelse.
Sammenlignet med dagens apne fastmark med skog pa planomradet, vil
utbyggingen ogsa fremsta som en markant endring.

Planen stiller krav til estetisk utforming av parkeringsanlegget. Dette vil dempe noe
av den visuelle pavirkningen pa landskapet i omradet rundt planomradet. Det er
vurdert at planforslaget gir middels negativ konsekvens.

Figur 11 Visualisering av naringsbygg med maksimal byggehogyde, sett fra Serskog hytteomrade,
eiendom gnr./bnr. 92/27 mot vest.
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Figur 12 Visualisering av naringsbygg med maksimal byggehgyde, sett fra boligomradet Skoran,
eiendom gnr./bnr. 95/612 mot nordgst.

Figur 13 Visualisering av naeringsbygg med maksimal byggehogyde sett fra luften.
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6.6 Forurensing

Forhold knyttet til smitte og brann og eksplosjonsfare er vurdert i risiko- og
sarbarhetsanalysen (ROS). Nedenfor fglger en oppsummering av
konsekvensutredningens vurderinger knyttet til temaet forurensning.

6.6.1 Forurensing grunn og vann:

Planforslagene kan medfere diffuse utslipp som kan medfgre forurensning av grunn i
planomradet, og tilfarsel av forurensning til Ognaelva. Ognaelva har store
naturverdier da den er laksefgrende. Utslipp til grunn og/eller vann skal i hovedsak
ikke forekomme, med mindre det skjer uhell som f. eks uhell ved handtering av
rastoff, biorest eller ved lekkasje. Det er vurdert at planforslaget gir noe negativ
konsekvens.

6.6.2 Steyforurensing:

Vegtrafikk og industristay farer til betydelig gkning i stayniva ved flere boliger i
naerheten av planomradene. Stgy fra evt. asfaltverk bidrar mest ved naermeste
bebyggelse. Biogassanlegget bidrar ogsa, men i beregningene er hovedstaykilden
(avkast/rister fra kompressorrom) lagt til grunn. Konsekvensutredningen for stay er
basert pa en konservativ plassering (worstcase senario med asfaltverk). En justert
lokalisering av denne stgykilden, lengst mulig fra eksisterende bebyggelse, vil kunne
redusere stgybidraget. Det er vurdert at planforslaget gir sveert alvorlig negativ
konsekvens.

6.6.3 Luftforurensing:

Planlagt utbygging av biogassanlegg, samt endring i trafikkmengde i form av skapt
trafikk til og fra planomradet som fglge av tiltaket, forventes totalt sett ikke a medfare
en signifikant endring eller forverring av den lokale luftkvaliteten. Det er vurdert at
planforslaget gir ubetydelig konsekvens.

6.6.4 Luktforurensing:

Det er vanskelig & ansla ngyaktig hvilken luktpavirkning tiltaket kan ha mtp.
plassering, vindforhold og utslippstype. Det er forventet at det vil veere noe lukt og
det er vurdert at planforslaget gir middels negativ konsekvens.

6.7 Samlet konsekvens for konsekvensutredningen

Samlet konsekvens for planforslaget er vurdert til & vaere sveert alvorlig negativ
konsekvens. Planomradet blir nedbygget som gjar at viktige naturtyper og
artsforekomster forsvinner. Samt at store deler av et friluftslivsomrade ogsa
forsvinner og landskapet blir dominert av flere store neeringsbygg. Stgyforurensing er
ogsa en faktor som pavirker omkringliggende bebyggelse negativt.

6.8 Barns interesser

Planomradet ligger i utkanten av tettstedet Sirevag og grenser til et eksisterende
naeringsomrade og fylkesveien. Pa andre siden av fylkesveien ligger et annet
naeringsomrade og et boligfelt. Dagens situasjon innenfor planomradet er i liten grad
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tilrettelagt for barn og unge. @kt naeringsvirksomhet kan pavirke barns interesser
negativt, ved at store deler av Brubakken friluftslivsomrade forsvinner, selv om det er
oppgitt til kun & ha noe brukerfrekvens. Samt at stgynivaet for naerliggende
boligomrade kan bli gkt.

Det reguleres inn fortau langs med internveien i planomradet og langs Sarskogvegen
som i dag ikke har fortau. Dette medfarer gkt trafikksikkerhet og bedre forhold for
myke trafikanter.

Kommunedirektaren mener at barns interesser er ivaretatt i trad med rikspolitiske
retningslinjer for barn og planlegging.

6.9 Sosial infrastruktur

Det finnes ingen tjenestetilbud innen undervisning, helse, omsorg, kultur og idrett
innenfor planomradet. Planforslaget apner heller ikke opp for dette.

6.10 Trafikkforhold

Planlagt utbygging vil gke trafikkmengden og tungtrafikken. Beregninger er basert pa
hvilke virksomheter som kan etableres og hva virksomhetene kan forvente av trafikk.

6.10.1 Vegforhold

Internveger har vegbredde pa 7,5 meter slik at vegnettet kan handtere modulvogntog
dersom noen virksomheter har behov for & ta imot slike kjgretay. Vegstrukturen
fortsetter med vinkelrette kryss og fartsgrense pa 50 km/t samt etablering av fortau
som gjar at trafikksikkerhet blir ivaretatt.

6.10.2 Kollektivtilbud

Planen apner ikke opp for a tilrettelegge for kollektivtransport utover eksisterende
transportform som er med jernbane. Jernbanestasjonen ligger ca. 500 m i luftlinje fra
planomradet og har to togavganger i timen nordover og en til to avganger sgrover.
Kommunedirektgren antar en mindre andel ansatte vil ta i bruk kollektivtilbud til
arbeidsstedet.

6.10.3 Parkering

| planforslaget har kravet til bilparkering tatt utgangspunkt til Regionalplanen for
Jeeren og Sgre Ryfylke og hgringsforslaget til H4 kommuneplan 2023-2036 sine
parkeringsnormer. Det er lite sannsynlig at virksomhetene har insentiv til & etablere
mer parkeringsplasser enn de har behov for. Kommunedirektgren mener at antall
ansatte og behovet for parkeringsplasser for bil ikke nadvendigvis henger sammen
med utnyttingsgraden. Trafikknotatet gir trolig et mer riktig estimat pa
trafikkmengdene og antall parkeringsplasser for ansatte. Kommunedirektaren mener
derfor at antall parkeringsplasser i omradet kommer til a bli lavere enn
maksimalkravene. Kravene er hensiktsmessige da det er utfordrende & forutsi hva
dekningstallet bgr veere siden antall ansatte avhenger av type virksomhet.

Etablering av bilparkering i parkeringshus, har en stor kostnad som kan gi planen
noe insentiv til andre mobilitetsmuligheter — for eksempel sykkel.
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Kommunedirektgren har vurdert muligheten for andre transportmidler. Plasseringen
av naeringsomradet tilsier at de fleste ansatte vil komme med bil da naeringsomradet
ligger i utkanten av tettsteder og har ingen kollektivholdeplass. Men det er ikke
utenkelig at noen ansatte kan komme pa sykkel/bysykkel fra Sirevag eller
Ogna/Brusand. Derfor er kravet til sykkelparkering satt for a fremme gkt bruk av
sykkel, men likevel lavere enn regionalplanen og kommuneplanen.
Parkeringsnormen for sykkel i overordna planer ville fort til et vesentlig mer
overdrevet antall plasser som det ikke er behov for.

6.10.4 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Planforslaget legger til rette for flere gang- og sykkelforbindelser, alle utformet i plan
— det vil si uten bruk av underganger eller broer. Trafikksikkerheten anses som
ivaretatt gjennom god sikt i krysningspunktene.

6.11 Teknisk infrastruktur

En vannledning krysser planomradet tvers. Det er lagt inn i planbestemmelsene at
reret ma legges om fgr en gar i gang med utbyggingen av planomradet. Nye VA-rgr
og annen infrastruktur vil hovedsakelig legges i ny internvei. Planen setter krav om at
kommunen sin VA-norm skal falges for vann-, avlgp- og overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt pa egen tomt ved infiltrasjon og fordrgyning, i
henhold til tretrinnsstrategien. Det er satt av tre omrader til nettstasjon sentralt i
planen.

6.12 ROS-tema

Risikoen er vurdert a vaere akseptabel for planforslaget. Dette forutsetter at
planforslaget er og blir justert i trad med forslagene til tiltak i ROS-analysen som
reduserer risikoen.

Omradet egner seg til foreslatt utbygging forutsatt at det blir gjort tiltak for a redusere
risiko- og sarbarheten inni og i neerheten av planomradet.

6.13 Konsekvenser for naringsinteresser
Planen gir muligheter for:

e A utvide nseringsomrade nord i Sirevag
e At nyetablering kan komme til Sirevag

Neeringsinteresser far gkonomiske konsekvenser med:

e a opparbeide egen tomt og produksjonsbygg — inkludert fundamentering m.m.
e a etablere egen parkering og/eller felles parkeringshus

6.14 Gkonomiske konsekvenser for kommunen

Ha kommune legger til rette for naeringslivet. For kommunen er de gkonomiske
konsekvensene:
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utarbeiding av reguleringsplan (detaljplan)
bygging og vedlikehold av offentlig samferdsel
bygging og omlegging av teknisk infrastruktur
grovplanering av nye tomter
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7 Krav og hensyn til planarbeidet

Reguleringsplanen er utarbeidet i trad med plan- og bygningsloven (pbl) kap. 12.
Utredningskravene har fulgt pbl kap. 4. Nasjonale og regionale fgringer som er lagt til
grunn i arbeidet, er listet opp under.

7.1 Nasjonale forventninger

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027, vedtatt 20.
juni 2023, har fem overordnede prioriteringsperspektiv:

1) Samordning og samarbeid i planleggingen
2) Trygge og inkluderende lokalsamfunn

3) Velferd og berekraftig verdiskaping

4) Klima, natur og miljg for framtida

5) Samfunnssikkerhet og beredskap

7.2 Jordvernmal

Jordvern handler om a sikre muligheten til & kunne dyrke egen mat. Norge har et lite
jordbruksareal sammenlignet med andre land. Malet har blitt gradvis strammet inn de
siste par tiarene.

Nyeste nasjonale jordvernmal: Maksimalt 2 000 dekar dyrka jord omdisponert arlig
innen 2030, jf. jordvernstrategi vedtatt i 2023.

Ha kommune sitt jordvernmal: Gjennomsnittlig 30 dekar LNFR-formal omdisponert
arlig. Malet er knyttet til LNFR-formalet og omfatter bade landbruks- og naturarealer,
jf. Hd kommuneplan “Ha mot 2036” vedtatt i 2024.

7.3 Statlige planretningslinjer (SPR) og bestemmelser (SPB)

e Statlige planretningslinjer (SPR) for arealbruk og mobilitet (2025).

e Statlige planretningslinjer (SPR) for klima og energi (2024).

o Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen (2021).

¢ Risikopolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen (1995)

¢ Risikopolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994).

Det er for tiden ingen statlige bestemmelser (SPB).

7.4 Regionale foringer

7.4.1 Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke

Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke (2020):

Gjennom retningslinjer og faglige rad for ei rekke plantema og en regional
planfgresegn for handel, gir regionalplanen felles rammer og regional politikk for
samordna bosted, areal og transportplanlegging i de ti kommunene pa Jeeren og i

31


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
https://www.regjeringen.no/no/aktuelt/ny-jordvernstrategi-nytt-skjerpa-mal-for-jordvern/id2979354/
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2025-01-24-69
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/statlige-planretningslinjer-for-differensiert-forvaltning-av-strandsonen-langs-sjoen/id2850282/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/statlige-planretningslinjer-for-differensiert-forvaltning-av-strandsonen-langs-sjoen/id2850282/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1078-vernede-vassdrag/id425432/
https://www.rogfk.no/vare-tjenester/planlegging/gjeldende-planer-og-strategier/bolig-areal-og-transport/regionalplan-for-jaren-og-sore-ryfylke/

Sore Ryfylke. Planen sin visjon er «en baerekraftig og endringsdyktig region» og har
et perspektiv mot 2050.

Regionalplanen sier fglgende: «Regionalplanen skal legges til grunn for planlegging
pa alle niva. Planlegging i strid med regionalplanen kan gi grunnlag for innsigelse».
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Figur 14: Regional areal- og transportstrategi Figur 15: Regionalt prioriterte utviklingsomrader

Strategien «rett virksomhet pa rett sted» innebaerer «at naeringsvirksomheter finner
lokalisering i naeringsomrader som passer med virksomhetens areal- og
transportbehov». Planen deler virksomheter inn i 3 kategorier:

o Kategori 1 (hgy arbeidsplass- og/eller besgksintensitet) skal lokaliseres i by-
og tettstedssentre og neer kollektivtransport.

o Kategori 2 (middels arbeidsplass- og/eller besgksintensitet) skal integreres i
by- og tettstedsstrukturen og veere neer kollektivtransport.

e Kategori 3 (lav arbeidsplass- og/eller besgksintensitet) skal ligge neer
hovedinfrastruktur.
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Planen har ogsa fgringer om stedsforming, jordvern, landbruk og andre blagrgnne
strukturer, transport og kollektivtrafikk med prioritering av transportformer, og
parkering.

Planomradet er lokalisert i Sirevag og er et regionalt naeringsomrade. Skoga nord er
registrert i kategori 3 for arealkrevende virksomheter. Ha kommune mener at Skoga

nord naeringsomrade er i kategori 3 pa grunn av at omradet:

¢ har middels arbeidsplassintensitet og har samtidig sveert store og
arealkrevende virksomheter

e er lokalisert neer hovedinfrastruktur, men har lavere tilgjengelighet for gaing,
sykling, og kollektivtransport

e har lav parkeringsdekning for bil per areal

Regionalplan for massehandtering pa Jaren 2018-2040

Planen bidrar til baerekraftig handtering av overskuddsmasser pa Jeeren, ved a legge
til rette for en mer sirkuleer forvaltning av rastoffene. Planen inneholder en strategi for

handtering av masser etter ressurspyramide-prinsippet og retningslinjer for
handtering av masser.

Her finns gjeldende regionale planer og strateqgier.
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https://www.rogfk.no/vare-tjenester/planlegging/gjeldende-planer-og-strategier/

7.5 Kommunale feringer
Kommuneplan 2024-2036

Kommunenes malsetning er a legge til rette for innovative naeringer og sikre lokal
infrastruktur. Et av delmalene er at kommunen skal vaere attraktiv for innbyggere og
bedrifter, og legge til rette for naeringsetablering, omstillingsdyktig og baerekraftig

naeringsutvikling.

Kommunen skal legge til rette for neeringsutvikling i tilknytning til tettstedene.
Videreutvikling av naeringsomradene for definerte naeringsklynger, slik som Skoga. |
gjeldende kommuneplan for 2024-2036 er omradet avsatt til naering som vist pa figur
18. Dette er et omrade pa omtrent 73 dekar som grenser til fylkesvei og utmark.
Parkeringsnorm for naeringsomrade er 0,5 p-plasser per 100 m?for biler og sykler.
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Figur 18: Utsnitt fra plankartet i kommuneplan 2024-2036

7.6 Temaplaner
e Skulebruksplan 2023-2026

e Plan for turnett i Ha
e Hovudplan vatn, avlgp og vassmili@
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https://www.ha.no/planar/kommuneplan/kommuneplan-2024-2036/
https://www.ha.no/planar/temaplanar/oppvekst/skulebruksplan/
https://www.ha.no/planar/temaplanar/samfunn/plan-for-turnett-i-ha/
https://www.ha.no/planar/temaplanar/samfunn/hovudplan-vatn-avlop-og-vassmiljo/

8 Eksisterende situasjon far ny plan
8.1 Arealbruk og stedets karakter

Planomradet bestar i dag hovedsakelig av innmarksbeite, apen fastmark og skog,
men har ogsa innslag av fulldyrka jord og bebyggelse. Terrenget er relativt okkupert
med hgyeste punkt pa kote + 49 i nordlig del av planomradet og laveste punkt pa
+18 ca. midt pa planomradet.

Planomradet grenser mot Fv. 44 i vest og mot eksiterende naeringsomrade Skoga i
sor. Nord og @st for plangrensen er det et sterre sammenhengende friluftsomrade
kombinert med dyrket mark. En turvei krysser planomradet pa tvers, ca. midt pa
planomradet. Vest for planomradet ligger Nylund industriomrade. Sirevag sentrum
ligger s@r-vest for planomradet.

Figur 19: S"koga nSi’d naeringsoréde sett fra sor.

8.2 Landskap

Planomradet ligger i ytterkanten av tettstedet Sirevag og grenser til store friomrader
og kulturlandskap i gst. Like vest og s@r for planomradet er landskapet preget av
industriomrader og boligomrader, mens Sirevag sentrum ligger ca. 700 meter lengre
sgr-vest for planomradet.

Planomradet er lokalisert innenfor Dalane anorthosittlandskap jf. Vakre landskap i
Rogaland. Omradet er en del av eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap
jf. Temakart Rogaland. Omradene som er en del av denne landskapstypen
karakteriseres ved & veere et eksponert fastlandsomrade pa ytre kystslette, med
tilhgrende grunne marine omrader. Videre er omradene eksponert mot bglger og
vind fra &pent hav og herer til den mer kuperte delen av kystsletta med vekslende
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https://www.rogfk.no/_f/p1/i05526dee-64bd-490a-85fa-5f8bcf982f48/vakre-landskap-i-rogaland.pdf
https://www.rogfk.no/_f/p1/i05526dee-64bd-490a-85fa-5f8bcf982f48/vakre-landskap-i-rogaland.pdf

terreng over og under havniva. Landskapet har lav til middels arealbruksintensitet,
fra omrader helt uten bebyggelse og infrastruktur til mindre grender, samlinger av
fritidsbebyggelse og naeringsvirksomhet. Omfanget av bebyggelse, infrastruktur og
menneskelig arealbruk samsvarer oftest med eksponering mot vind og balger fra
apent hav.

Terrenget er relativt okkupert med hgyeste punkt pa kote + 49 og laveste punkt pa
+18. Det laveste punktet er i den nordlige delen av planomradet og hoyeste punktet
er ca. midt pa planomradet.

Planomradet er bestar hovedsakelig av innmarksbeite, apen fastmark og skog, men
har ogsa innslag av fulldyrka jord og bebyggelse. Naerliggende omrader til
avgrensingen i nord og @st bestar av den samme arealbruken som planomradet.
Figur 20 illustrerer dette. Det er ikke kartlagt jordkvalitet i dette omradet.

DOK - ARS - Arealtype (WMS)
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord

Innmarksbeite
Skog

Myr

Apen fastmark
Ferskvann
Hawv

Bre

Bebygd

B Samferdsel

Figur 20: AR5 arealbruk

Klimaet i det aktuelle omradet er typisk kystklima med forholdsvis jevn temperatur og
hgy luftfuktighet. Planomradet ligger langs kystlinjen mot Nordsjgen. Omradet er
eksponert bade for stor vindstyrke fra apent hav og ekstremnedbar i perioder basert
pa avstand til havet, landskapsforhold og eksponering.

Ifglge figur 21 er dominerende vindretning nord-nordvest og gst-sgrast. Veer- og
klimadata innhentet fra Meteorologisk institutt viser at klimaet i Sirevag er mildt.
Gjennomsnittlig middelarstemperatur registrert pa den nzerliggende malestasjonen,
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Eigeroya, er estimert & veere til omtrent + 8,5 °C i lgpet av de siste fem arene.
Nedbgar og temperatur er hovedarsakene til et mildt og fuktig klima i omradet.

Vindrose for Eigeraya (SN43350) i perioden; 10.2014-10.2024.
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Figur 21: Vindrose fra Obrestad fyr (Hentet fra Norsk Klimaservicesenter)

8.3 Natur

Innenfor og rundt planomradet er det ikke registrert natur av verdi, jf.
miljgstatus.miljgdirektoratet.no. Det er ikke registret fremmende arter og rgdlistete
arter innenfor planomradet.

Registrete arter i og ved planomradet:

e Vestiplanomradet er det registrert landgyde(livskraftig) og tranehals
(livskraftig)

e Nord utenfor planomradet er det registrert arthopyrenia anakelta (livskraftig)
og i ser er det registrert blaveis (livskraftig)

[}
Registrerte radlistete arter utenfor planomradet:

e | vestogisererdetregistrert myrflangre (sterkt truet)
o | gst er det registrert jeertistel (kritisk truet)
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Figur 22: Redlistete arter utenfor planomradet

8.4 Kulturminner og kulturmilje

Innenfor planomradet er det ikke registrert kulturminner.

Neer planomradet er det registrert noen kulturminner. De naermeste er blant annet:

e Lokalitet (id: 34454) Hylland Ogna er registrert som gravrgys fra jernalderen
og er automatisk fredet. Lokalisert ca. 160 m fra planomradet.

e Lokalitet(id: 11190504001) Sefrak bygninger er registrert som vaningshus.
Lokalisert ca. 215 m fra planomradet.

e Lokalitet: (id: 11190504002 ) Sefrak bygnigner registrert som fjgs. Lokalisert
ca. 235 m fra planomradet.
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Figur 23: Kulturminner utenfor planomradet

8.5 Rekreasjon og friluftsliv

Sefrak bygninger - RFK evaluering

Sef A
Sef B
SefC
Mangler verdi

[« I

O Ikke evaluert eller annet
DOK - Lokaliteter

I Automatisk freda
[ Vavklart/fjernet

I Andre kulturminner
DOK - Enkeltminner
Enkeltminner
Kulturmilje av regional interesse

Kulturmiljgomrade

DOK - Kulturmilje

[ Fredet kulturmilje

[ Kommunalt kulturmilje

[ Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse
DOK - Kulturminner - Brannsmitteomrader WMS
I8 Brannsmitteomrader

DOK - Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Ruin eller fiernet objekt (0)
SEFRAK-bygg som ikke er omfattet av kulturminneloven (1)
4 Meldepliktig ihht Kulturminnelovens §25 (2)
Brukerdefinerte data

M/ innramming av omrade - plangrense.sos

Planomradet er selv registrert som sveert viktig friluftsomrade.

Registrerte friluftsomrader i og naer planomradet er blant annet:

o Seerlig kvalitetsomrade: Brubakken (id: FK00036594), noe brukerfrekvens,

seerlig viktig friluftslivsomrade.

e Seerlig kvalitetsomrade: Oksamyra (id: FK00036590), noe brukerfrekvens,

seerlig viktig friluftslivsomrade.

e Seerlig kvalitetsomrade: Jernbaneskogen (id: FKO0036578), stor

brukerfrekvens, seerlig viktig friluftslivsomrade.

e Neerturterreng: Svarhelleren (id: FKO0036588), liten brukerfrekvens, seerlig

viktig friluftslivsomrade.

e Leke- og rekreasjonsomrade: (id: FK00036694), stor brukerfrekvens, sveert

viktig friluftslivsomrade.
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DOK - Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader - verdi

[ Sveert viktig friluftsomrade
[] Viktig friluftsomrade

[] Registrert friluftsomrade
[ Ikke Klassifisert

DOK - Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader - omradetype

[] Andre friluftsomrader
[ Grennkorridor
Jordbrukslandskap
[] Leke- og rekreasjonsomrade
[ ] Marka
[] Neerturterreng
[] Stort turomrade med tilrettelegging
[ Store turomrader uten tilrettelegging
[[] Strandsone med tilherende sja og vassdrag
[] Seerlige kvalitetsomrader
[ Utfartsomrade

Figur 25: Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader — omradetyper
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| Plan for turnett i Ha er turnett og oppholdsomrader pa Sirevag registrert. Langs med
planomradet, langs Fv.44 er det registrert eksisterende gang- og sykkelvei. Sgr i
planomradet er det manglende gang- og sykkelvei. Det er en tursti som krysser
planomradet pa tvers ca. midt pa, men den er ikke registrert i Plan for turnett.

{ Tegnforklaring
== Eksisterende GSveg/fortau
===+ Manglende GSveg
=+« Manglende forbindelser
== Regulert Gsveg/fortau
- Forbindelser langs litetrafikert veg
4 Bl skoler og bamehager
Viktige destinasjoner
Hoved lekeplasser
§ [ Idrettsanlegg
== Viktige friomrader

Figur 26: Registrert turnett og oppholdsomrader pa Sirevag i Plan for turnett i Ha.

8.6 Landbruk

Eksisterende naeringsomrader er hovedsakelig bebygde. Planlagt utvidelse mot nord,
i forlengelse av eksisternde Skoga industriomrade er registrert som innmarksbeite,
apen fastmark og skog og fulldyrka jord. Det er ikke kartlagt jordkvalitet i dette
omradet. Neerliggende omrader til avgrensingen i nord og @st bestar av den samme
arealbruken som planomradet.
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DOK - ARS - Arealtype (WMS5)

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog

Myr

Apen fastmark
Ferskvann

Hav

Bre

Bebyad

B Samferdsel

Figur 27: AR5 arealbruk

8.7 Vegtrafikkforhold

Du finner mer informasjon om trafikkforhold i trafikkanalysen.
8.7.1 Kjoretilkomst og vegsystem

Adkomst til Skoga nord naeringsomrade skjer via S@rskogvegen, sidearm av Fv. 44,
som gar gjennom eksisterende Skoga industriomrade. Fv. 44, Nordsjgvegen har en
fartsgrense pa 60 km/t og en ADT pa 4000 kjgretay per degn (Statens vegvesen,
2023). Sgrskogvegen er en kommunal vei og har fartsgrensen 50 km/t.

8.7.2 Ulykkessituasjon

Trafikksikkerhet og ulykkessituasjon er utredet i eget trafikknotat/analyse. Det er ikke
registrert trafikkulykker innenfor planomradet. | perioden 1995-2017 er det registrert
8 trafikkulykker av ulik alvorlighetsgrad og hendelsesforlgp. Ulykkene er registret pa
den delen av Fv. 44 som gar langs med planomradet.

8.7.3 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Langs fylkesveg 44 er det gang- og sykkelveg og undergang for a krysse fylkesveg
44. Langs deler av Sgrskogvegen er det opparbeidet fortau i henhold til
reguleringsplan 1070D, mens andre steder mangler det.
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8.7.4 Kollektivtilbud

Skoga nord naeringsomrade ligger i luftlinje i kort avstand fra jernbanestasjon (under
500 m), mens trygg gangadkomst til jernbanestasjonen er imidlertid litt lengre unna,
(ca. 800 m) da gangforbindelsen fglger en mindre direkte trase. Togavganger har
hovedsakelig timesfrekvens.

Det er flere skoleskyssbusser som kjgrer langs fylkesveg 44 ved Skoga nord ifglge
Kolumbus sine nettsider. Neermeste bussholdeplass er i Sirvag sentrum. Skoga nord
naeringsomrade ligger ellers ikke langs kollektivtilbud/-trasé.

8.7.5 Veglys og elektro

Det er etablert trafikklys langs fylkesveg 44 og lang Sgrskogvegen inn til
eksisterende industriomrade.

8.8 Barns interesser

Planomradet ligger ikke i tettbygd stragk. Det er fa boliger og ingen lekeplasser i
neerheten. Likevel ligger omradet neert viktige friluftslivomrader og innehar viktige
friluftslivsomrader, deriblant Brubakken turomrade. Derfor kan barns interesser bli
noe bergrt av planen.

8.9 Sosial infrastruktur

Det er ingen sosial infrastruktur (skole, barnehage, m.v.) i naerheten av planomradet.
Planlagt tiltak vil ikke pavirke sosial infrastruktur (kapasitet) direkte.

8.10Neering

Planomradet er en forlengelse av eksisterende Skoga industriomrade som bestar av
flere industrivirksomheter, bla.:

e Sirevag mekaniske AS

e Roxman bakeri & konditori
e Ogna Installajson Sirevag
e AB.rerAS

e Sirevag rugeri

Pa motsatt side av planomradet er Nylund industriomrade. Virksomheter i dette
industriomradet er:

e Norsk Dyremat AS
e Jaeren Olje Sirevag
e Sameiet nylund Lagerhaller
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https://www.kolumbus.no/globalassets/ruter/skoleruter/jaren/sk1902-sannarnes-sirevag-brusand-ogna-skule-vigrestad-storskule2.pdf

8.11 Teknisk infrastruktur
8.11.1 Vann og avlep

VA-infrastrukturen ligger i stor grad i ellerlangs med eksisterende veinett. Det ligger
spillvannsrar langs Fv. 44 og i S@rskogvegen med dimensjon @160.To vannrgr
krysser planomradet pa tvers. Dimensjonen pa rgrene er @225 og J300. Det ligger
ikke overvannsrgr inne pa planomradet. Langs Fv. 44 og Sgrskogvegen ligger det
overvannsrgr med dimensjon @300 og @400.

Figur 28: Viser VA-nettet i planomradet.
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8.12 Grunnforhold

Planomradet ligger innenfor et omrade som bestar av bart fiell med stedvis tynt
lasmassedekk, slik figur 23 viser.| tillegg finnes morenemateriale med
usammenhengende dekke over berggrunnen og vindavsetning.

12

Lesmasser (WMS)

« \ Tynn morene
N Tykk marene
‘ N Avsmeltingsmorene
’ I Randmorene
Breelvavsetning
I Bresje-/ innsjeavsetning
\ Hav- og fljordavsetning, strandavsetning, tynt dekke
l Hav- og fljordavsetning, tykt dekke
, I Marin strandavsetning
I Elveavsetning
l Vindavsetning
’ / Forvitringsmateriale
§ Skredmateriale
| \ Steinbreavsetning
S Tarv og myr
e 19 Tynt humus-/ torvdekke
Fyllmasse
Bart fjell, stedvis tynt lesmassedekke

Figur 29: Lesmassetyper i planomradet

8.13 Steyforhold

Planomradet er utsatt for stgy fra bade trafikk og virksomhetsaktiviteter pa Skoga.
Stoykart fra Temakart-Rogaland viser at stgyen i hovedsak er konsentrert langs Fv.
44. For utfyllende informasjon og vurdering, les vedlagt rapport om stgyfaglig
vurdering.

Figur 30: Steyforurensing fra Fv. 44
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8.14 Luftforurensning

Miljostatus.no viser at det er luftforurensing av CO2, NOX og SO2. Dette er vanlig
forekomster i byer og tettsteder. Det er registrert to virksomheter med tillatt utslipp til
luft og vann ca. 1,2 km vest for planomradet, jf. kartportalen Miljgstatus. Det er ikke
registrert forurenset grunn i planomradet, jf. kartportalen Temakart Rogaland og
Miljgstatus. Et kart over det arlige bakgrunnskonsentrasjoner av luftforurensning i
Norge, laget av Norsk institutt for luftforskning, viser lave konsentrasjoner for PM1o,
PM2z.50g NO:2 i det aktuelle omradet.

8.15 Risiko- og sarbarhet (fer ny plan)

ROS-analysen bygger pa den kunnskapen som til enhver tid er tilgjengelig. Samtidig
legger den til rette for ny kunnskap.

Kommunedirektgren har identifisert 7 mulige ugnskede hendelser som direkte kan
pavirke samfunnsverdier og konsekvenstyper som liv og helse, stabilitet, materielle
verdier, natur og miljg, og andre ugnskede hendelser som utslag av tekniske og
menneskelige feil eller tilsiktede hendelser innenfor planomradet.

For utfyllende informasjon og vurderingsgrunnlag, les vedlagt ROS-analyse.
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9 Vedlegg

Plandokumenter:

e Plankart

e Bestemmelser

e Merknadshefte

e Merknader i fulltekst

e ROS-analyse

¢ ROS smittefare

e ROS brann og eksplosjonsfare
¢ Konsekvensutredning samlet
¢ KU naturmangfold

e KU vannmiljo

e KU grunn og vann

o KU luftkvalitet

e KU lukt

o KU stay

e VAO-rammeplan

o Trafikkanalyse

e Massehandteringsplan



