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Til HA kommune Kleppe 22.04.2026

Sgknad om mindre endring av reguleringsplan med forenklet prosess.

Ngkkelinformasjon

G.nr/B.nr 54/79 - 54/19 - 54/160
Forslagstiller Sentrumsplassen AS
Plankonsulent Arkitektkontoret IHT AS ved Ingunn Aarrestad

Hovedformal med endringen | @kning av maks %BRA, mindre justering av f_RA1 og omdisponering av
arealformal.

Stgrrelse pa planomrade i m? | 2829 m?

Aktuelle problemstillinger Ingen szerskilte problemstillinger.

Oppsummering Det spkes om mindre endring av reguleringsplan for delfelt BB1 og BB2.

Endringen omfatter:
e gkning av maks utnyttelsesgrad fra 160 % BRA til 225 % BRA
e mindre justering av plassering og form for f_RA1
e omdisponering av deler avf_UTE1 og BB1/BB2 til felles uteareal (f_PA1
ogf PA2)
e mindre tilpasning med etablering av gjesteparkering

Byggehgyder og planens hovedgrep forblir uendret.

1. Bakgrunn og formal
Arkitektkontoret IHT AS fremmer pa vegne av Sentrumsplassen AS forslag til mindre endring av
reguleringsplan for detaljregulering 1107-2 Fortetting Anestadvegen, felt BBB1 (planID 202116).

2. Beskrivelse av planomradet

Planomradet er regulert til bebyggelse og anlegg og inngar i et stgrre helhetlig boligomrade med tre delfelt,
samt samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og hensynssoner.

Delfelt BB1 og BB2 er to av tre delfelt og ligger sgr i planomradet.



Figur 1 — Gjeldende plankart. Avgrensning for endringer for delfelt BB1, BB2 med f_UTE1 er vist med r@d linje rundt.

3. Beskrivelse av planendringen

Utnyttelsesgrad:

Maks tillatt utnyttelsesgrad foreslas gkt fra 160 % BRA til 220 % BRA for BB1 og BB2.

@kningen skjer innenfor eksisterende byggehgyder og volumrammer, og gir en mer hensiktsmessig
disponering av arealene, med forbedret bokvalitet gjennom st@rre balkonger mot vest og romsligere
svalganger mot @st. Den prosentvise utnyttelsen gker ogsa som fglge av reduksjon i arealet for BB1 og BB2.

Gjeldende bestemmelse 3.1.4:
Maks tillatt utnyttelsesgrad er min. 100 % BRA og maks 160 % BRA.

Ny bestemmelse 3.1.4:
Maks tillatt utnyttelsesgrad er min. 100 % BRA og maks 220 % BRA.

Arealformal og justeringer
Det foreslas fglgende endringer (jf. figur 1-7):
e mindre justering av form og plassering for f RA1
e omdisponering av deler avf_UTE1 og BB2 til felles uteareal (f_PA1 ogf PA2)
e omdisponering av areal fra BB1 til f UTE1
e etablering av gjesteparkering som en mindre tilpasning innenfor avgrenset planomradet
e justering av byggegrense mot sgr pa BB1



Figur 3 — Utsnitt av forslag til justert plassering av f_RAL.

f_RA1 | gjeldende plankart.

Figur 2 — Utsnitt av
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Figur 4— Utsnitt av gjeldende plankart.

Figur 5 — justering av formdlsareal
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Figur 7 —omdisponering av areal fra BB1 til f UTE1

Figur 6 — Utsnitt avgje/dende plankart.




4. Vurdering av virkninger

Endringen medfgrer ikke pkte byggehgyder eller vesentlige volumendringer. Planens hovedstruktur
opprettholdes.

Uteoppholdsareal (MUA)
Krav til uteoppholdsareal opprettholdes, med minimum 30 m? per boenhet.

Det legges opp til private balkonger/verandaer pa ca. 10-18 m? per boenhet. | beregningen er det lagt til
grunn 10 m?2 per boenhet fra private uteoppholdsarealer, samt ca. 500 m? felles uteoppholdsareal i f_UTE1.

Dette gir et samlet uteoppholdsareal pa ca. 740 m? for 24 boenheter, tilsvarende noe over 30 m?2 per
boenhet, og er i samsvar med gjeldende krav. Minimum 50 % av f_UTE1 har sol ved varjevndggn kl. 15.

Overvannshandtering og flomvei
Flomvei er ikke endret som fglge av de foreslatte endringene.

Stoy
Stgyniva er ikke endret som fglge av de foreslatte endringene.

Trafikk
Justering av f_RA1 gir en mer hensiktsmessig intern trafikkavvikling ved at det legges til rette for tosidig
parkering i parkeringsetasjene i BB1 og BB2.

Det planlegges 8 gjesteparkeringsplasser ved BB2 og 2 ved BB1, felles for feltene, som gir en samlet
parkeringsdekning pa ca. 1,4 plasser per boenhet.

| parkeringsetasjene etableres 1 parkeringsplass per boenhet, inkludert 1 HC-plass i hver parkeringsetasje
(BB1 og BB2), totalt 2 HC-plasser. Dette oppfyller kravet til minimum 5 % HC-parkering.

Det legges i tillegg til rette for 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet i parkeringsetasjene.

5. Vurdering etter plan- og bygningsloven § 12-14

Endringen er av begrenset omfang og i trad med planens intensjon, og medfgrer ikke vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn.

Den vurderes a gi en hensiktsmessig arealdisponering og tilfredsstillende bokvalitet, uten 8 medfgre gkte
byggehgyder eller vesentlige volumendringer. Justeringer i solforhold er vurdert og anses fortsatt a vaere
innenfor gjeldende krav.

Tiltaket vurderes derfor @ kunne behandles som en mindre endring etter plan- og bygningsloven § 12-14.

Vedlegg
Forslag til plassering av bygningsvolum og utnyttelse av tomten i malestokk 1:200.



