Kort fortalt

Saka sagt med éi setning:

Ha kommune har reforhandla avtalen med felleskjgpet Rogaland Agder SA (FKRA).
Ny avtale gar over 10 &r med moglegheit for to forlengingar pa 10 ar kvar gong.

Bakgrunn for saka:

Ha kommune og Felleskjgpet Rogaland Agder (FKRA) har tidlegare hatt tre separate
avtalar om leige av industri- og naeringsareal pa Nygard industriomrade. | tillegg har
FKRA hatt eigen avtale med Sirevag Havn KF om leige av kai.

De eksisterande avtalane har hatt ulik varigheit og ulike vilkar for regulering av
leigepris. Saerleg har avtalane hatt ulike ordningar for indeksregulering, noko som har
gjort avtaleverket lite einsarta og meir krevjande a forvalte. P& bakgrunn av dette har
partane gjennomfgrt forhandlingar med sikte pa a forenkle og harmonisere
avtalegrunnlaget.

Forhandlingane har resultert i framlegg til nye avtalar der dei tre tidlegare avtalane
om leige av nzeringsareal blir samla i éin felles avtale. | tillegg er det utarbeidd ein
eiga avtale som regulerer leige av kai. Dei nye avtalane har felles og tydelege vilkar,
mellom anna ved at leigevederlaget er indeksregulert. Formalet er a etablere eit meir
oversiktleg, foreseieleg og framtidsretta avtaleverk for begge partar.
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Avtale om leie av naringsareal og kai areal Felleskjopet Rogaland
Agder (FKRA) 90/97

Kommunedirektgren si innstilling

Avtalen mellom H& kommune og Felleskjgpet Rogaland Agder godkjennes.

Vedtak som innstilling fra Formannskapet, 25.08.2026 - 059/26

Avtalen mellom H& kommune og Felleskjgpet Rogaland Agder godkjennes.

Saksframlegg

FKRA har leigd areal og kai pa Nylund i Sirevag sidan august 2005. Sidan oppstarten
har det leigde arealet blitt utvida ved to h@ve, gjennom separate avtalar med ulike
leigevilkar og prisar. Det har ogsa vore ulik praksis nar det gjeld regulering av
leigevederlaget i samsvar med konsumprisindeksen (KPI).
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Det er no forhandla fram ei ny samla leigeavtale mellom Ha kommune som utleigar
og Felleskjgpet Rogaland Agder SA (FKRA) som leigetakar. Avtalen omfattar eit
samla naeringsareal pa om lag 20 307 m? pa Nygard industriomrade i Sirevag.
Avtalen erstattar tidlegare leigeavtalar fra 2005 og 2008 og samlar heile
leigeforholdet i éi avtale.

Leigeobjektet bestar av ubebygd grunn, medan bygningane pa eigedomen er eigd av
FKRA. Avtalen har difor karakter av tomtefeste.

Hovudpunkt i avtalen

e Leigeperioden er 10 ar, fra 1. januar 2026 til 31. desember 2035.

e Auvtalen blir automatisk fornya for ny 10-arsperiode dersom FKRA ikkje seier
opp avtalen seinast 12 manader fgr utlgp. Dette kan skje to gonger - altsa til
saman er 30 ars leige mogleg.

o Avtalen kan ikkje seiast opp i den avtalte leigeperioden.

e Leiga er fastsett til kr 140 per m? per ar, noko som utgjer ein rabatt pa 10
prosent samanlikna med ordinaer pris pa kr 155 per m2.

e Leiga skal betalast arleg med forfall 30. juni.

e Leigevederlaget skal regulerast arleg i samsvar med konsumprisindeksen
(KPI) fra Statistisk sentralbyra, med farste regulering fra januar 2027.

e FKRA skal i hovudsak nytte arealet til lagring og handtering av kunstgjgdsel,
men kan ogsa nytte omradet til annan verksemd innanfor konsernet sitt
ordinzere forretningsomrade.

¢ Ha kommune forpliktar seg til ikkje a leggije til rette for aktivitetar som hindrar
eller vesentleg vanskeleggjer FKRA si drift i omradet.

e Auvtalen er knytt til eigen avtale om leige av kai mellom FKRA og Sirevag Havn
KF. Dersom kaiavtalen fell bort, fell ogsa denne leigeavtalen bort utan krav
mellom partane.

e Framleige krev samtykke fra utleigar, men samtykke kan ikkje nektast utan
sakleg grunn. Overfgring av leigeforhold innan konsernet blir ikkje rekna som
framleige.

o Ved vesentleg mislighald kan avtalen hevast av den andre parten.

e Avtalen fgreset godkjenning av kommunestyret i H4 kommune.

@konomi:

Arleg leige er 2,84 mill. kr for KPI justering. | leigeperioden pa 10 &r blir dette 28,43
mill. kr. Skulle avtalen bli fornya blir inntektene for to periodar 56,86 mill. kr og ved en
tredje periode totalt 85,29 mill. kr (for KPI justering).

Dagens avtale er pa 2,54 mill. kr per ar.

For leige av kai er inntektene er leige avtalt til 0,6 mill. kr i 2027 som aukar til 0,75
mill. kr i 2029. KPI regulering er avtalt fra 2030. Det gjer til saman 7,2 mill. kr den
forste 10-ars perioden, utan KPI regulering. Maksimal verdi av denne avtalen er 22,2

Side3 av4



A Ha
kommune

mill. kr (utan KPI regulering). Dagens leigeavtale er 0,5 mill. kr per ar som ikkje har
vore regulert sidan 2006.

Vurdering

Den nye avtalen samlar dei tidlegare leigeforholda i ei felles og oversiktleg avtale.
Dette gir meir einsarta og fareseielege vilkar for bade kommunen og FKRA. Avtalen
etablerer ein langsiktig leigeperiode pa 10 ar med automatiske forlengingar og
innfgrer arleg KPI-regulering av leigevederlaget. Dette sikrar at leigeinntektene til
kommunen blir Igpande justert i trad med den generelle prisutviklinga, samstundes
som FKRA far fgreseielege rammevilkar for verksemda si i Sirevag.

Vedlegg:

Avtale om leie av kaiareal (Sirevag Havn KF+FKRA) signert 30.06.2026
Avtale om leie av naeringsareal, Nygard industriomrade (HK + FKRA)
Skriv ang. tidligere avtaler

Vedlegg 1 til Avtale om leie av kaiareal (Sirevag Havn_FKRA) V2
Vedlegg 1 til Avtale om leie av naeringsareal (HK + FKRA)
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