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Merknader til planprogrammet

Varslingsdato: 30.03.2022
Frist: 20.05.2022

01 \ Rogaland fylkeskommune v/ seksjon for kulturarv, 06.04.2022 Journalnr. 22/12238

Oppsummering av merknad:

Arkeologiske registreringer

Informerer om at det innenfor det varslede planomradet ligger to lokaliteter med vernestatus uavklart, samt en tidligere registrert automatisk
fredet gardsanlegg delvis innenfor planomradet. Gardsanlegget ma sikres for fremtiden gjennom hensynssoneregulering og det skal tas
hensyn til automatisk fredete kulturminner i den videre planprosessen. Merknadshaver vil i tillegg kunne ha merknader til bygg/installasjoner,
byggehgyder, utforming av bygg/materialvalg, plassering og andre tiltak planen legger opp til, pa grunn av nzerhet til de automatiske fredete
kulturminnene.

Det informeres om behov for befaring for & kunne gi endelig uttale til planen og at det kan bli behov for ytterligere arkeologiske registreringer
etter befaringen.

Innspill til planprogram og KU

Merknadshaver har i tillegg innspill til planprogrammet og konsekvensutredningen. Innspillene gjelder utarbeiding av illustrasjoner for a vise
tiltakets fjernvirkning og landskapsvirkning pa de automatisk fredete kulturminne med evt. avbgtende tiltak, gjennomfare arkeologiske
registreringer pa et tidlig stadie slik at resultatene fra de arkeologiske registreringene kan inkluderes i konsekvensutredningen, og at
omkjaringsvegens plassering i kommuneplanen neert opp til Bg middeladerkirkegard kan gi behov for & reise innsigelse til planforslaget.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Inspillet tas delvis til falge.
- Gardsanlegget i Jernbaneskogen ligger utenfor den innsnevrede plangrensen.
- Forretning- og industrifeltet som ligger neermest gardsanlegget, har fatt redusert byggehgyde til 23 meter, mot 28 meter i de gvrige
feltene.
- | kapittel 8.8 i planbeskrivelsen (Landskap) finnes illustrasjoner som viser naeringsbygg med maksimal byggehgyde.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
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Delvis tatt til falge.

Arkeologiske registreringer

Innspillet er oppdatert i planprogrammet under «Beskrivelse av omgivelsene — kulturminner» og lagt til under «Planlagt arealbruk —
kulturminner».

Innspill til planprogram og KU

lllustrasjoner skal inkluderes videre i planarbeidet og medfgrer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — kulturminner».
Delstrekningen til omkjaringsvegen som ligger nzer Ba middelalderkirkegard er utenfor planomradet. Denne reguleringsplanen pavirker ikke
traséen til omkjgringsvegen gst for Neerbg siden omkjgringsvegen skal falge eksisterende veg Bgvegen. Denne reguleringsplanen vil kun
regulere en mindre delstrekning av omkjgringsvegen som er innenfor planomradet. Omkjaringsvegens trasé gst for Neerbg ma avklares pa
kommuneplanniva og Ha kommune reviderer for tiden kommuneplanen. Dette innspillet medfarer ikke endringer i planprogrammet.

02 \ Bane NOR, 29.04.2022 \ Journalnr. 22/15730

Oppsummering av merknad:

Planomradet inngar i omradet til prosjektet for dobbeltspor Sandnes-Naerbg. Bane NOR arbeider med en Igsning for kryssing av Bgvegen ved
bruk av dagens undergang, men vil ikke bli tilpasset en eventuell omkjgringsveg. Det vil veere viktig & koordinere planarbeidet med prosjektet
for jernbanen ved hjelp av god dialog mellom Ha kommune og Bane NOR. | reguleringsplanen ma jernbanen vises med jernbaneformal og
hensynssone fra kommuneplanen.

Bavegen skal senkes under jernbanen. Anleggsarbeidet for tiltaket som bergrer jernbanen kan kun gjennomfgres i korte opphold i
togtrafikken og kan ikke stenge en strekning utenom i perioder Bane NOR selv har planlagt arbeid p4 samme strekning.

Informerer om Bane NOR sine krav til planlegging i neerheten av jernbanen som forventes fulgt ved utarbeiding av planforslaget.

Bane NOR har kartlagt store deler av strekningen for KU-tema og grunnforhold. Rapporter pa dette forventes a veere ferdigstilt sommer 2022.
Kommunen kan benytte dette grunnlaget i sin konsekvensutredning.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:

SOSlI-data fra BaneNor er benyttet i utarbeidelsen av plankartet. Dataene er brukt til & fastsette byggegrensen 30 meter fra neermeste spors
midtlinje, og til & kontrollere at plankartet ikke berarer areal regulert til baneformal.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
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Tatt til fglge. Innspillet medfarer ingen endringer i planprogrammet.
Rapporter gnskes ettersendt nar disse er ferdigstilt, til bruk i KU.

03 | Kenny Ueland Bge, 10.05.2022 | Journalnr. 22/15547

Oppsummering av merknad:

Merknadshaver har spagrsmal knyttet til planavgrensningen. Planomradet tar med seg deler av hennes eiendom som er avsatt til LNFR-
omrade i kommuneplanen. Stiller spagrsmal til hvorfor planomradet er gjort starre enn det er avsatt til i kommuneplanen i forhold til
naeringsvirksomhet og hvorfor hennes eiendom er tatt med i planavgrensningen. Ber om at plangrensen i nordlig del endres etter vedlagt kart,
slik at hennes eiendom ikke inngar i planavgrensningen.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
Ikke tatt til falge. Innspillet medfarer ingen endringer i planprogrammet.

04 \ Rogaland fylkeskommune seksjon for kulturarv, 16.05.2022 Journalnr. 22/16461

Oppsummering av merknad:

SOSI-fil av planomradet sendt 23.03.2022 er lagt til grunn i vurderingen av omfanget av den arkeologiske registreringen. Omradet har
potensial for funn av automatisk fredete kulturminner og det er behov for arkeologiske registreringer. Det er informert om sjaktemetode,
kostnader for & gjennomfare registreringene med rapport og tilsendt skjema for aksept fra grunneiere og forpaktere. Fgrst nar avtale med
grunneiere/forpaktere og skriftlig aksept av kostnadene er mottatt, vil arbeidet bli satt opp pa bestillingslisten.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
Tatt til felge. Medfarer ingen endringer i planprogrammet.

05 \ Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), 18.05.2022 \ Journalnr. 22/16368

Oppsummering av merknad:

Ved utarbeidelse av reguleringsplanen ma det tas stilling til sikkerhet for flom- og skredfare jf. TEK17 kap. 17 og at forholdet ma veere avklart
pa planniva gjennom hensynssone i reguleringsplanen, med ev. nagdvendige risikoreduserende tiltak. Avrenning av overvann for ovenfor- og

nedenforliggende areal som falge av utbygging, ma kartlegges. Utbygging i flomveger bar ikke forekomme, ev. legges som apne flomveger.
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Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning ma legges til grunn i planarbeidet og dersom naturbaserte
lzsninger velges bort ma dette begrunnes. Flomveger bagr merkes i plankartet med ev. hensynssone og tilhgrende bestemmelser for sikkerhet
mot flom og skade fra overvann. Planen tilsendes NVE ved offentlig ettersyn.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Se svar pa innspill 19 fra NVE.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:

Tatt til folge.

Det skal utarbeides overvannsrapport som vurderer forholdet til overvann bade far og etter utbygging. Apne vannlgsninger som hovedprinsipp
er oppdatert i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — vann, avlgp og overvanns.

06 \ Statsforvalteren i Rogaland, 19.05.2022 \ Journalnr. 22/16495

Oppsummering av merknad:

Merknadshaver savner nzermere utdyping av hvilken type industri eller naering som skal etablere seg i omradet. Legger til grunn at opplyste
ROS- og KU-tema listet opp i planprogrammet blir fulgt opp og utredet. O-alternativet som inngar i KU skal ta utgangspunkt i dagens tilstand
(fulldyrket jordbruksareal i drift).

Jordvern

Ber kommunen revurdere om 80 dekar dyrket mark skal reguleres til naeringsvirksomhet, da det har kommet nye signaler og innskjerpet
jordvernmal etter omradet ble lagt inn som byggeomrade i kommuneplan i 2008. Ber kommunen vurdere om det planlagte naeringsomradet
heller skal tilbakefares til LNF-formal i revideringen av kommuneplanen. Papeker at det er viktig & ta inn over seg at Naerbg som lokalsenter
inngar i det det felles regionale bo- og arbeidsplassmarkedet pa Jeeren og hvor nye naeringsareal ma vurderes ut ifra hva som gir best
maloppnaelse med hensyn pa en beerekraftig samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Hvis omradet fortsatt skal reguleres, ma det
sikres krav om effektiv arealbruk. Gjenbruk av matjord til landbruksdrift skal tilrettelegges for. Omkjgringsvegens plassering og behov
vurderes etter om omradet reguleres til nzeringsformal og jordvernhensynet vil ogsa gjelde for denne.

Massehandtering
Det skal utarbeides plan for massehandtering og handtering av matjord. Som en del av KU skal det tas grunnundersgkelser for a finne volum
av matjord, og opplyse om hvor massene er tenkt & brukes. Det ma informeres om bruken av massene krever tillatelse etter pbl, egen
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reguleringsplan eller tillatelse i f.eks. nydyrkningsforskriften. Detaljplanen ma sikre at det ikke bygges ut uten at konfliktavklarte
mottaksomrader for matjord og overskuddsmasser er avklart etter annet regelverk.

Flom og overvann

Aktsomhetsomrade for flom legges til grunn i planen med ev. avbgtende tiltak. Savner temaene overvann og vannmiljg i KU, pga. harde
bebygde flater. Ev. avbgtende tiltak innhentet fra ROS-analysen og KU ma sikres i rekkefalgebestemmelsene. Det skal fortrinnsvis
planlegges for apne og naturbaserte lgsninger, gjerne med en kombinasjon av parkbelte/grgnnstruktur for ferdsel og opphold.

Energi- og klimatilpasning

Det bar settes haye krav til reduksjon av klimautslipp med et langsiktig perspektiv for naeringsomradet, mtp. fornybare energikilder.
Omdisponering av fulldyrket jord med hayt karboninnhold avgir klimagasser og det ma komme fram i planarbeidet hvilken betydning det vil ha
i et klimaperspektiv i form av klimaregnskap.

Utnytting
Dersom omradet blir detaljregulert, vil det stilles krav til effektiv arealutnytting ved bygging pa jordbruksjord som en viktig del av jordvernet, for

a redusere press pa nye landbruksareal. Det skal sette konkret minstekrav til utnyttelse (TU) i planen, samt krav til at parkering ikke skjer pa
bakkeplan. Regionalplanen viser naeringsomradet ligger i kategori 2 med tomteutnyttelse pa 60-140 % BRA. Skal ligge i gvre sjikt som fglge
av avstanden til Neerbg sentrum, boligomrader og kort avstand til togstasjon.

KU og ROS
Utdype beskrivelse for hvert ROS- og KU-tema og gjgre fglgende endringer:

- Forurensning mtp. stay og andre utslipp bgr utredes i KU framfor ROS. Sumstgy som fglge av nye nzeringsomrader, trafikkgkning og
eksisterende stgy, samt avrenning og ngdvendig fordr@yning, inngar i temaet.

- Vannmilijg ma utredes i KU og inngar ikke i ROS. Naturbaserte lgsninger og kantsoner langs vassdraget, samt restaurering av bekken
bar ogsa vurderes. Ma vurderes jf. statlige planretningslinjer for klima- og energitilpasning.

- Transportbehov, energibehov og energilgsninger utredes i KU fremfor ROS.

- Virkninger for klima ma vurderes basert pa klimagassutslipp pga. arealendringer.

- Folkehelse mtp. stay vil veere best & vurderes i KU, men kan ogsa vurderes i ROS.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt delvis til fglge.

7
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- Jordvern: se svar fra fastsetting av planprogram under.

- Massehandtering: Det er utarbeidet en massehandteringsplan og utfart grunnundersgkelse. | rekkefalgebestemmelsene er det sikret
at det skal far igangsettingstillatelse § 6.1 a) «En plan for handtering av masser innenfor planomradet/delfeltet». Det er i tillegg krav
om i § 6.1 b) «Det skal foreligge dokumentasjon pa at overfladig matjord sikres forsvarlig gjenbruk. Matjord skal gjenbrukes i
jordbruksomrader, og pa en agronomisk god mate som gir bedre arealkvalitet og gkt produksjonspotensiale.»

- Flom og overvann: Se svar pa innspill 19 fra NVE. Vannmiljg er vurdert i KU.

- Utnytting: Det legges opp til hay utnyttelse i bestemmelse § 3.1.2 b) Utnyttingsgraden for tomtene og del av tomten som tas i bruk, ma
falge kravene under:

+ Storste tillatte bebygde areal (BYA): 80 %-BYA.
» Starste tillatte bruksareal (BRA), skal regnes uten tenkte plan: 140 %-BRA.
* Minste tillatte bruksareal (BRA), skal regnes med tenkte plan: 80 %-BRA.
- KU og ROS:
« Stgy- og vannforurensning er vurdert i KU.
* Vannmiljg er utredet i KU.
« Trafikkulykker er vurdert i ROS. Transportbehov er vurdert i planbeskrivelse.
*  Friluftsliv som er en del av folkehelsen er vurdert i KU.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:

Tatt delvis til falge.

Neeringskategori vil bli beskrevet og definert i planforslaget. ROS- og KU-tema vil bli fulgt opp og utredet. O-alternativet vil ta utgangspunkt i
kommuneplanen slik den er avsatt. Innspillene medfarer ingen endringer i planprogrammet.

Jordvern

Kommunen har et stort behov for naeringsareal og det er allerede mangel pa areal til dette formalet. Det er derfor blitt et behov for a regulere
omradet na slik det ogsa er avsatt i kommuneplanen. Hverken i tidligere revidering av kommuneplanen, samt i oppstart av revideringen av
kommuneplanen i 2021, ble det papekt at naeringsarealet skulle tas ut fra kommuneplanen. Kommunen gnsker dermed a ga videre med &
detaljregulere omradet til naeringsformal, med forbehold om & legge arealeffektiv utnyttelse til grunn. Dette medfgrer endringer i
planprogrammet under «Planlagt arealbruk — bebyggelse».

Massehandtering
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Grunnundersgkelse vil bli gjennomfgrt som grunnlag til planforslaget og konsekvensutredningen for & kunne estimere hvor stort volum
matjord det utgjar. Til planforslaget skal det settes opp en plan for massehandtering og gjenbruk av matjord som flyttes i forbindelse med
etableringen av naeringsomradet. Hvis det blir behov vil bestemmelsene matte sikre at mottaksomrader er avklarte i trdd med eventuelt annet
regelverk fgr utbygging. Innspillet medferer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — massehandtering» og i
utredningstabellen under «Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser.

Flom og overvann

Det skal utarbeides en overvannsrapport for & kartlegge overvann og hvilke tiltak som skal etterstrebes. Overvann og vannmiljg legges inn
som KU-tema. Eventuelle utsatte flomomrader skal pafares plankartet og ev. avbgtende tiltak skal legges i rekkefalgebestemmelsene.
Innspillet medfarer endringer i planprogrammet under «KU-tema» med ytterligere beskrivelser i utredningstabellen under «Vannmiljg, jf.
vannforskriften.

Enerqi- og klimatilpasning

| forbindelse med etableringen av naeringsomrade pa Krusemarka gst vil det vaere vanskelig & forutse hvilke type bedrift som vil etablere seg i
omradet. Det vil dermed veere uheldig & beregne utslipp av klimagasser som fglge av neeringsbruken, da dette kan gi urealistiske tall.
Kommunen gnsker dermed ikke & ga videre med & utarbeide klimaregnskap for detaljreguleringsplanen, men det vil bli vurdert krav til
tilretteleggelse eller tilknytning til fiernvarmeanlegg og eventuelt hvilke andre typer energianlegg som kan tillates. Innspillet medfarer ingen
endringer i planprogrammet.

Utnytting

Fastsetting av tomteutnyttelsen (TU) som oppgitt i regionalplanen skal legges til grunn, med en TU i det gvre sjiktet. Parkering skal ikke skje
pa bakkeplan. Innspillet medferer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — bebyggelse».

KU og ROS
- Forurensning mtp. stgy og andre utslipp legges til planprogrammet under «KU-tema» og i utredningstabellen under «Forurensning»,

og tas vekk fra «Viktige ROS-tema.

- Vannmiljg som inkluderer overvann, legges til i planprogrammet under «KU-tema» og utdypes i utredningstabellen under «vannmiljg,
jf. vannforksriften».

- Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger vil bli vurdert som KU-tema eller egen utredning i planarbeidet. Vi vil ta i bruk
tidligere trafikkanalyser fra KDP Neerbg sentrum og eventuelt gjgre ytterligere kartlegginger ved behov. Transportbehovet estimeres
og konsekvenser for vegnettet beskrives. Energibruk og energilgsninger beskrives i planbeskrivelsen. Mulighet for tilkobling til
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fiernvarmenett og bruk av andre energilgsninger vurderes. Innspillet om transportbehov medfarer endringer i planprogrammet under
«KU-tema som omtales i ROS-analysen» og i utredningstabellen under «Transport, energiforbruk og energilgsninger».

- Klima blir vurdert i planbeskrivelsen. Medfgrer ikke endringer i planprogrammet.

- Folkehelse utredes som del av flere ROS- og KU-tema, ettersom det pavirker flere aspekt. Blir derfor ikke et eget KU-tema. Medfarer
endringer i planprogrammet i utredningstabellen under «Forurensning».

07 \ Rogaland fylkeskommune plan-, miljg- og samfunnsavdelingen, 19.05.2022 \ Journalnr. 22/16642

Oppsummering av merknad:

Jordvern

Minner om innskjerpet jordvernmal og fortetting innenfra og ut i henhold til Regionalplanen. Oppfordrer kommunen til & vurdere omradet som
en del av arbeidet med kommuneplanen der arealstrategien og jordvernmal blir fastsatt.

Utnyttelse

@nsker konkret definisjon av reguleringsplanformal og ramme for arealbruk i det videre planarbeidet. Regionalplanen gir prinsippet «rett
virksomhet pa rett sted» og at formal og utnyttelsesgrad i planen falger dette prinsippet. Det bar ikke tillates detaljhandel. Savner at
kommunen avsetter egnede omrader for salg av varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer i
neeringsomrader med allsidig virksomhet (nzeringskategori 2). Det bgr gjennomfares en handelsanalyse. Bgr vurdere type naeringsareal etter
en samlet vurdering i hele kommunen og fglge prinsippet i Regionalplanen. Omradet ber gis en relativt hay utnyttelse.

Felles plan og parkeringslgsning for neeringsomradene Krusemarka

Kom med innspill i 2021 om a angi en hgyere utnyttelse enn det HaA kommune foreslo som utnyttelsesgrad for den eldre reguleringsplanen
1050D Krusemarka. Foreslar dermed om naeringsomradene nord pa Neerbg bgr inngd i planomradet for denne planen som en helhetlig plan,
for a gi felleslgsninger for f.eks. parkering under bakken. Parkeringsdekningen skal veere i trdad med Regionalplanen. Mulig krav til
mobilitetsplan.

Utredningstema
Hovedsakelig enig i utredningstemaene, men har likevel enkelte innspill til noen tema:

- Grgnnkorridor — hensyn til viktig friluftsomrade: Legger til grunn at intensjonene er & ivareta grgnnstrukturene i kommuneplanen, ev.
om det gjares endringer bar dette ngye vurderes. Friluftsomradet gst for planomradet ma bli hensyntatt i form av vegetasjonskjerm og
ev. stgyreduserende tiltak. Dersom naeringsomradene rundt inngar i en helhetlig plan, kan Krusemarka friomrade vurderes hvordan
det ev. kan kobles sterkere til gvrig grannstruktur.

10
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- Overvannshandtering — klimatilpasning: Apne Igsninger for dreneringsveger, flom og overvannshandtering ma prioriteres. Dersom
bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte lgsninger velges bort ma dette begrunnes.

- Landskap: Det bgr vurderes avbgtende tiltak gjennom terrengtilpasning, materialbruk og/eller vegetasjonsskjerm for at bygg skal virke
mindre dominerende.

- Overskuddsmasse: Grunnforhold og disponering av masser skal inng& som en del av planbeskrivelsen. Massebalansen innenfor
planomradet skal bli gjort greie for og det skal innarbeides en massedisponeringsplan og/eller bestemmelser som sikrer dette.

- Samferdsel: Det ma anlegges atkomst fra Torlandsvegen og atkomstforholdene til nseringsomradet ma naye vurderes. Antall kryss og
avkjgrsler fra ny omkjgringsveg ma begrenses og opparbeides i trdd med N100, med frisikt og vurdering av tilbud, tilgjengelighet og
sikkerhet for myke trafikanter, inkl. skolebarn. Byggegrense 20m fra omkjgringsvegens senterlinje, mens det langs Torlandsvegen skal
ha byggegrenser som vedtatt i planer sgr for planomradet. Inntrukne byggegrenser ved kryss og ma avklares med Rogaland
fylkeskommune underveis i planarbeidet. Legge til bestemmelse «Tekniske tegninger for alle tiltak langs fylkesvegnettet, ma sende
Rogaland fylkeskommune til gjennomsyn. Handbok R700 Tegningsgrunnlag ma legges til grunn.» Gjennomfaringsavtale sette ved
gjennomsyn av de tekniske tegningene. Dersom viderefaring av omkjaringsvegen og utvidelse av naeringsomradet planlegges bygd
far dobbeltsporet bygges ut, ma utvidelse av Bgvegen og jernbaneundergangen sikres i den forbindelse.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
Merknadene er delvis tatt til falge.

Jordvern

Se svar pa innspill 06 fra Statsforvalter.

Utnyttelse
Avsetting av egnede omrader til slik virksomhet ma innga i forbindelse med revideringen av kommuneplanen. Handelsanalyse vil ikke vaere

aktuelt i denne detaljreguleringsplanen, da det ikke er tenkt & etablere detaljvarehandelsvirksomhet i omradet. Muligheter for salg av
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer vil bli vurdert. Omradet skal utnyttes effektiv i trad med
Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke. Effektiv arealutnyttelse medfgrer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk —
bebyggelse».

Felles plan og parkeringslgsning for Krusemarka

Vurderinger av parkeringslgsning for eksisterende og nye neeringsomrader skal vurderes i rulleringen av kommuneplanen og det vil dermed
ikke veere behov for helhetlig plan av tilgrensede reguleringsplaner for neering. Parkeringsdekningen i Regionalplanen skal fglges. Kommunen
ser ikke pa behov for mobilitetsplan som fglge av at neerhet til jernbaneholdeplass ligger mer enn 1km fra planomradet med relativt lav
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hyppighet med avganger. Det er ogsa vanskelig a forutse hvor ansatte i neeringsvirksomheten vil bosette seg uten a vite hvilken virksomhet
som vil etablere seg i omradet. Mobilitet vil derimot bli omtalt i planbeskrivelsen og transportbehov utredes i KU. Medfarer ingen endriger i
planprogrammet.

Utredningstema

- Grgnnkorridor: Grgnnstrukturene skal i stgrst mulig grad ivaretas. Pyttaskogen ivaretas som fglge av at omkjgringsvegen legges langs
Beavegen fremfor a krysse gjennom, slik gjeldende kommuneplan viser. Jernbanesporet vil fungere som en buffersone mellom
naeringsarealet og Pyttaskogen. Innspillet medfarer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — buffersone».

- Overvannshandtering: Det vil bli utarbeidet en overvannsrapport. Naturbaserte lgsninger skal vurderes som et hovedprinsipp, og skal
begrunnes dersom dette velges bort. Medfarer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — vann, avlgp og overvanns.

- Landskap: Bygningsvolum vil bli visualisert. Det skal gjgres avbgtende tiltak for & minimere den dominerende effekten
naeringsbygningene kan medfgre. Innspillet legges til i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — bebyggelse».

- Overskuddsmasse: Se svar pa innspill fra Statsforvalteren om temaet massehandtering.

- Samferdsel: Innspill vil bli vurdert videre i planarbeidet. Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.

08 Statens vegvesen, 20.05.2022 Journalnr. 22/16796

Oppsummering av merknad:

Det skal tilrettelegges for fremkommelighet for myke trafikanter i tilkknytning til og internt i planomradet. Anbefaler at det stilles rekkefalgekrav
til opparbeidelse av gang- og sykkelvegnettet med undergang for tilstatende omraderegulering for Krusemarka, samt legge til rette for at flere
benytter kollektivtilbud, gange og sykkel. Antar at stay og luftkvalitet (T-1442 og T-1520) tilfredsstilles, og at gjeldene vegnormaler benyttes.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:

Det stilles rekkefglgekrav om & opparbeide ett opphgyd gangfelt pa sgrsiden av T-krysset Bgvegen x Torlandsvegen. Planforslaget legger til
rette for sykkel og gange gjennom regulerte fortau internt i naeringsomradet og gode gang- og sykkelvegforbindelser. Bestemmelse § 2.4
sikrer at Miljgverndepartementets retningslinje for stay, T-1442/2021 tabell 2, tilfredsstilles.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
Tatt til falge. Medfarer endringer i planprogrammet under «Planlagt arealbruk — myke trafikanter».

09 \ Ove og Irene Torland, 23.05.2022 Journalnr. 22/16953
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Oppsummering av merknad:
Eier av gnr. 24 bnr. 3 som ligger delvis innenfor planomradet. Reagerer pa at deres eiendom er inntrukket i planomradet, da det ligger utenfor

langsiktig grense for jordvern. @nsker ingen tiltak pa deres eiendom. Forventer at HA kommune holder seg innenfor langsiktig grense og ikke
bergrer deres eiendom.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Se svar pa innspill 22 fra Anita, Ove og Irene Torland.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i UTN-sak 060/22:
Ikke tatt til folge. Medfarer ingen endringer i planprogrammet.

13
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Merknader til revidert planprogram

Ha& kommune varslet ny oppstart og hgring av revidert planprogram da utarbeidelse av ny kommuneplan pavirket planomradet og fremdriften av
planprogrammet. Ved farste hgring av planprogram varen 2022 kom det inn 9 merknader. Ved hgring av revidert planprogram kom det inn 6
merknader.

Varslingsdato: 05.09.2023
Frist: 19.10.2023

10 | Bane NOR, 20.09.2023 | Journalnr. 23/26829

Oppsummering av merknad:
Planavgrensningen omfatter eksisterende jernbane. | tillegg overlapper den med areal avsatt i kommunedelplan for dobbeltspor Sandnes-
Nzerbg som er til offentlig ettersyn. Vi ber om at arealene tilpasses kommunedelplanen, og at jernbaneareal avsettes til baneformal.

Planarbeidet skal legge til rette for ny omkjaringsveg via Pyttaskogen, jfr. gjeldende kommuneplan. En fremtidig kryssing vil matte tilpasses
bade eksisterende situasjon og fremtidig dobbeltspor. Bane NOR forutsetter planskilt kryssing av jernbanen.

Endret arealbruk kan gke faren for flom-, erosjon- og skredskader for jernbanen. Det er viktig at tiltakshaver sgrger for at det blir gitt
tilstrekkelig fagkyndig beskrivelse hvor det kommer frem om jernbanen kan bli utsatt for skader.

Vi forventer at forslagsstiller setter seg inn i veileder for nasjonale jernbaneinteresser i arealplanlegging og vart tekniske regelverk.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:

Omkjaringsvegen skal krysse jernbanen med planskilt lasning. Nar den aktuelle delen av omkjgringsvegen planlegges, skal det gjennomfares
en fagkyndig vurdering av risiko for flom, erosjon og skredskader som kan pavirke jernbanen.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:
Tatt til folge.
Kommunedelplan for dobbeltspor Sandnes-Naerbg
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Areal som overlapper med omrader i kommunedelplan for dobbeltspor Sandnes-Naerbg skal tilpasses kommunedelplanen i den grad det
samstemmer med ny kommuneplan. Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.

Kryssing av jernbane

Omkjgringsvegen vil ikke bli detaljert utarbeidet i reguleringsplanen. Det vil kun bli avsatt tilstrekkelig areal i detaljreguleringsplanen til
fremtidig omkjaringsveg. Dette gjar at nar det blir behov for & opparbeide vegen, kan vegen detaljreguleres i trdd med gjeldende krav og
normer. Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.

Fare for skader pa jernbane

Det skal utarbeides en flomanalyse fra Babekken for & kartlegge flomutstatte omrader og hvilke tiltak som skal etterstrebes, ogsa med tanke
pa ev. erosjon fra bekken. Eventuelle utsatte flomomrader skal pafares plankartet og ev. avbgtende tiltak skal legges i bestemmelsene.

Det vurderes at det ikke trengs neermere geologiske undersgkelser, ettersom det ikke er fare for kvikkleire innenfor planomradet jf. prosedyre
i NVEs veileder for «Sikkerhet mot kvikkleireskreds.

Innspillet medfarer ingen endringer i planprogrammet.

Innspillet vil tas med videre i utarbeidelse av detaljreguleringsplanen.

11 Kenny Ueland Boe, 08.10.2023 Journalnr. 23/28772

Oppsummering av merknad:

Planomradet

Ser at planomradet inkluderer del av var eiendom. Kan ikke se at det foreligger noen begrunnelse for at var eiendom skal inngd med &
omregulere jordbruksareal sgr for var eiendom til neeringsformal.

Ber av den grunn at planens begrensning revideres slik at var eiendom ikke blir en del av den nye reguleringsplanen.

Veitraseéer

Figur 9 viser trasé med fylling for veiskraning knyttet til bro over jernbanen inn pa var eiendom. Det kan vi ikke godkjenne. Veitrase for
omkjgringsvei ma trekkes lenger sgar.

Samme figur viser av- og pakjgringsrampe fra ny omkjgringsvei. Figuren er lite avklarende nar det gjelder krysning mellom eksisterende
Torlandsvegen og skissert ny omkjgringsvei. Om det er planlagt at Torlandsvegen skal fares gjennom tunnel under planlagt omkjgringsvei vil
det medfare at omkjgringsveien blir liggende svaert hayt i forhold til naveerende terreng. Lasningen vurderes a bli vaert sjenerende og
skiemmende for var eiendom.
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Vi ber om & fa oppgitt hvorledes krysning mellom Torlandsvegen og den nye omkjgringsveien er tenkt lgst, samt opplysninger om hayder pa
veier mv, og hvilke tiltak som planlegges for & ivareta krav om maksimailt tillatt trafikkstey pa var eiendom.

Dere bes ogsa om a fremlegge sol/skyggevurdering slik at vi kan fa belyst konsekvenser for var eiendom om figur 9 legges til grunn for videre
bearbeidelse av varslet reguleringsplan.

Valg av trase for omkjgringsveg
Vi synes at veilgsning i figur 8 fra tidligere vedtatt omkjaringsvei er mer optimal, og ma be om a fa oversendt begrunnelse for a8 omgjere
vedtaket. Lgsningen i henhold til figur 8 gir falgende fordeler:

- Ingen inngrep i Pyttaskogen, friomradet beholdes som i dag.

- Ingen skjemmende og dominerende brokonstruksjoner over jernbane og Torlandsvegen.

- Enklere og mer oversiktelig krysning mellom Torlandsvegen og ny omkjgringsvei.

- Mindre gdeleggende for jordbruksarealer mellom jernbanespor og Torlandsvegen.

- Veitrase lengs Bjorlandsbekken beslaglegger mindre arealer som opptas av skraninger og fyllinger.

Da vedtatt lgsning i figur 9 er lite avklarende hva angar konsekvenser for var eiendom, tillater vi oss a klage pa mottatt planprogram, samtidig
som vi anmoder kommunens planavdeling & anmode det politiske utvalget om & omgjare sitt siste vedtak og opprettholde tidligere vedtatt
lgsning som vist i figur 8 som grunnlag for videre behandling av planene.

Grenser for planomradet bes endret og oppstart av planarbeid bgr varsles pa ny. Planomradet bgr inkludere den del av Bgvegen som
omgjares til omkjaringsvei.

Oppsummert
- Viklager varslet planomrade.

- Plassering omkjgringsvei er uakseptabel for oss.

- Krysningslgsning jernbanevei blir skiemmende og sveert dominerende.

- Lasningen er gdeleggende for Pyttaskogen og jordbruksareal mellom jernbane og Torlandsvegen.
- Ber om at lgsning som vist i figur 8 legges til grunn for videre arbeid med planen.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
- Etter at innspillet ble mottatt, ble traseen for omkjgringsvegen fastsatt i USAM-sak 076/24.
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- Stgyrapporten viser at det kan bli behov for stgyskjerming ved eiendommen, avhengig av vegens endelige utforming og geometri. Det
er derfor avsatt areal til stoyskjerm i plankartet.

- Visualisering av hvordan naeringsbyggene pavirker solforholdene 21. mars kl. 15 ved maksimal byggehgyde finnes pa side 28 i
planbeskrivelsen.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:

Planomradet

Deres eiendom er inkludert i planavgrensningen for & kunne sette av tilstrekkelig areal til omkjgringsveg. Omkjaringsvegen gnskes ikke
detaljregulert na, men avsatt for senere regulering. Det skal sette av tilstrekkelig areal som ogsa ma omfatte areal til eventuelle av- og
pakjaring. Framtidig omkjaringsveg vil matte krysse fv. 4380, Torlandsvegen, og jernbanen. Ved utarbeidelse av plan skal det sjekkes opp i
hvor mye areal som er ngdvendig for omkjgringsvegen. Av den grunn kan kommunedirektgren ikke ekskludere deres eiendom i denne
omgangen. Det er mulig plangrensen blir snevret inn ved utarbeidelse av plan.

Vegtraséer
Reguleringsplan for Krusemarka gst vil ikke planlegge hvordan omkjaringsvegen krysser jernbanen og strekningen ved deres eiendom. Det

vil planlegges i en senere reguleringsplan og vil da kunne ta stilling til om omkjgringsvegen vil krysse over eller under jernbanen. Sol/skygge
vil kunne veere aktuelt & utredes nar det vil bli aktuelt & regulere omkjaringsvegen.

Valg av trasé for omkjgringsveqg

Omkjgringsveg nord for Neerbg har veert til politisk behandling flere ganger ved utarbeidelse av ny kommuneplan. Det er kommuneplanen
som er fgrende for reguleringsplaner i kommunen. Detaljreguleringsplan for Krusemarka gst skal viderefgre vedtak i KPU—sak 007/23 om &
opprettholde trasé fra gjeldende kommuneplan. Det er ikke mulig & klage pa et kommuneplanutvalg vedtak. Det er heller ikke mulig a klage pa
et planprogram da programmet er en plan for planen.

12 \ Statsforvalteren i Rogaland, 11.10.2023 Journalnr. 23/29192

Oppsummering av merknad:
Star ved tidligere uttale og legger ved dette.

Jordvern
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| var uttale sist det ble varslet oppstart av planen, pekte vi pa at planen sterkt utfordrer nasjonalt og regionalt jordvernmal. Dette er fgringer
kommunen ikke kan se bort ifra selv om arealet tidligere er avsatt til utbygging i tidligere kommuneplaner. Det er klare forventinger om at
kommunene skal vurdere & fgre tidligere omdisponert areal tilbake til LNF-formal. Vi vil i denne sammenhengen vise til var uttale til
kommuneplanen 2023-2036 da denne var pa hgring i vinter, hvor blant annet skrev fglgende:

«Kommunen har ogsa ein betydeleg arealreserve til neering. Dette gjeld dei fleste tettstadane og i neeringsomrada utanfor tettstadene. Vi kan
ikkje sja at det er gjort ei vurdering av fortettingsmoglegheita i etablerte naeringsomrade, som truleg er betydeleg bade i Krusemarka,
Kviamarka, Tjemslandsmarka, Stokkelandsmarka og Skoga-Sirevag omradet.

A legge til rette for nye starre utvidingar av naeringsomrada, som omtala over, vil kome i konflikt med andre satsingsomrade i kommunen nar
det gjeld berekraftig matproduksjon og det a ivareta gkosystema. Ei effektivisering av eksisterande naeringsomrade bgr vere det primzere
verkemiddelet i kommuneplanperioden, for & gjere at arealreserven av neeringsareal strekk til lenger og kommunen unngar a legge ut nye
naeringsareal i konflikt med jordvern- og miljgvernomsyn.»

Vi mener fremdeles at kommunen ma vurdere & legge det aktuelle omradet tilbake til LNF-formal. Vi kan ikke se at det er et direkte
arealbehov for nye naeringsomrader i kommunen nar det er en betydelig arealreserve i kommunen og et betydelig fortettingspotensial i flere
av naeringsomradene.

Natur

| beskrivelsen av natur i beskrivelsen av omgivelsene i planprogrammet blir det vist til at det ikke er registrert radlistede arter innenfor
planomradet, men det blir vist til enkelte arter utenfor planomradet. Vi vil her vise til at det er flere registeringer av radlistede arter i
Pyttaskogen. Selv om store deler av Pyttaskogen ikke er del av planomradet bar det vurderes om planen ogsa gir konsekvenser for
naturverdier i Pyttaskogen.

Forhold til overordnede planer
Vi legger ellers til grunn at planen falger opp planleggingsprinsipper planbestemmelse i Regionalplan Jeeren og Sgre Ryfylke.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
- Jordvern: Se svar pa innspill 06 fra Statsforvalter.
- Naturmangfold er vurdert i KU og COWI har utarbeidet fagrapport naturmangfold.

18



1119-202109 Merknadshefte

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:

Tatt delvis til fglge.

Jordvern

Se tidligere svar pa innspill 06 fra Statsforvalter. Medfarer ingen endringer i planprogrammet.

Natur

Naturmangfold skal utredes i KU og omtales i plan. Det opplyses i planprogrammet at det er registrert naturverdier og biologisk mangfold i og
rundt planomradet. Ved utredelse av naturmangfold i KU vil det ses pa hvordan industriomradet pavirker influensomradet / naerliggende
omrader som Pyttaskogen. Medfgarer ingen endringer i planprogrammet.

Forhold til overordnede planer
Planen skal falge opp planleggingsprinsipper planbestemmelse i Regionalplan Jeseren og Sgre Ryfylke. Medfgrer ingen endringer i
planprogrammet.

13 \ Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), 16.10.2023 Journalnr. 23/29508

Oppsummering av merknad:
Referer til brev sendt i tidligere varsel om oppstart. Vi minner spesielt om at fare for flom fra Bgbekken og fare og skade fra overvann ma
veere avklart pa dette plannivaet.

Det ma avklares pa dette plannivaet om arealene reelt er utsatt for flom- og skredfare jf. plan- og bygningsloven § 28-1 og TEK17 kapittel 7
med evt. risikoreduserende tiltak som er ngdvendig.

Planomradet og Bgbekken ligger i det verna vassdraget Haelva. For dette vassdraget gjelder Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag. Hvordan tiltaket pavirker verneverdiene og eventuelle avbgtende tiltak for & ivareta verneverdiene, ma fremga tydelig av
planarbeidet, se mer her om 028/1 Haelva - NVE.

Apning av bekker er viktig som del av et klimatilpasningsarbeid. En &pen bekk kan ogsa bidra til et gka naturmangfold samt gjere tettsteder
mer attraktive. Kommunen bgr som en del av planarbeidet vurdere a apne Babekken, se evt. mer i NVE Veileder 4/2022: Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar : korleis ta omsyn til vassmengder?, kapittel 7.1.1.
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Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Se svar pa innspill 19 fra NVE.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:

Tatt til falge.

Se svar pa deres tidligere innspill 05 i dette merknadsheftet angaende overvann og apning av bekker, samt svar pa innspill 10 til
Statsforvalteren i Rogaland angaende flom, erosjon og skredfare.

Babekken i det verna vassdraget Haelva nevnes i planprogrammet. Det opplyses om at Bgbekken skal utredes i KU, vurderes i ROS-analyse
og omtales i planbeskrivelsen. Medfarer ingen endringer i planprogrammet.

14 \ Statens vegvesen, 17.10.2023 Journalnr. 23/29594

Oppsummering av merknad:

Transportbehov skal vurderes i planbeskrivelsen og trafikksikkerhet skal vurderes i ROS-analysen. Andelen starre kjgretgy vil gke ved
utvidelse av naeringsomradet, og det vil veere opp til forslagsstiller & foresla aktuelle avbgtende tiltak for & ivareta trafikksikkerheten. Vi har
ingen vesentlige merknader til hgring av det reviderte planprogrammet, men vil ta forbehold om at vi kan komme med flere merknader nar det
foreligger et planforslag.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt til folge.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:

Tatt til folge.

Planprogrammet lister opp at transportbehov vil bli vurdert i planbeskrivelsen og at trafikksikkerhet vil vurderes i ROS-analysen. Eventuelle
avbgtende tiltak vil sikres i planen. Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.

15 \ Rogaland fylkeskommune, 16.10.2023 Journalnr. 23/29991

Oppsummering av merknad:
Samferdsel
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Omkjaringsvegen anskes ikke detaljregulert nd, men avsatt som hensynssone for senere regulering. Det er viktig a sette av tilstrekkelig areal
som ogsa ma omfatte areal til eventuelle av- og pakjaringsramper. Framtidig omkjaringsveg vil matte krysse fv. 4380, Torlandsvegen, og
jernbanen. Areal til dette ma innga i hensynssonen i den grad dette omfattes av planen.

Naturlig atkomst til vestre del av planomradet er fra kommunal veg, Krusemarka. Den del av planomradet som ligger gst for Torlandsvegen,
vil méatte fa atkomst fra denne. Fylkesvegnettet og kryss med dette ma planlegges i trad med gjeldende handbok N100. Frisiktkrav inngar i
dette. Tilbud, tilgjengelighet og sikkerhet for myke trafikanter ma vurderes og ivaretas.

Byggegrensen langs omkjgringsvegen ma settes til min. 20 m fra vegmidte som vedtatt i gjeldende planer. Langs Torlandsvegen ma
byggegrenser vedtatt i planer sar for planomradet viderefgres. Ved kryss ma det reguleres inntrukne byggegrenser. Avklaring pa utstrekning
av disse ma gjeares underveis i planarbeidet i samrad med Rogaland fylkeskommune.

Tekniske tegninger for alle tiltak pa og langs fylkesvegnettet, ma sendes Rogaland fylkeskommune til giennomsyn. Handbok R110
Modellgrunnlag (erstatter tidligere handbok R700 Tegningsgrunnlag) ma legges til grunn. Dette ma sikres i reguleringsbestemmelsene. Behov
for gjennomfaringsavtale vil avklares i forbindelse med gjennomsyn av de tekniske tegningene.

«Rett virksomhet pa rett sted»

Ved forrige varsel om oppstart minnet fylkesdirektaren om prinsipp om «rett virksomhet pa rett sted», og at formal i planen ma tilpasses
omradets lokalisering i utkanten av sentrum. | den grad forretning kan tillates, ma dette i tilfelle bare omfatte plasskrevende handel, ikke
detaljhandel. Dersom handel med plasskrevende varer vil veere aktuelt, bgr kommunen foreta en samlet giennomgang av hvilke naeringsareal
i HA som kan vaere egnet for allsidig virksomhet, fr faringer i regional planbestemmelse.

Automatisk freda kulturminner

Viser til uttalelse (06.04.22), og e-postkorrespondanse (26.08.22 og 19.09.22) angaende arkeologiske registreringer og innskrenket
plangrense. Fylkesdirektaren vil kunne gi endelig uttale til planen nar de arkeologiske registreringene er ferdigstilt og forholdet til automatisk
freda kulturminner er avklart.

Andre tema
Fylkesdirekter viser til forrige uttalelse (19.05.22) der felles parkeringslasning, grennkorridor, overvannshandtering, landskap og
overskuddsmasse konkret ble nevnt. Fylkesdirektgren ber igjen om at disse temaene blir utredet og gjort rede for i videre planarbeid.
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Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt delvis til fglge.
Deler av omkjgringsvegen mellom Bjorlandsringen og Torlandsvegen er detaljregulert.
o Samferdsel: Kravene er ivaretatt i planforslaget.
e Rett virksomhet pa rett sted: Planforslaget apner for allsidige virksomheter med middels arbeidsplass- eller besgksintensitet, samt
forretninger med plasskrevende handel.
o Automatisk freda kulturminner: Planforslaget tar hensyn til Rogaland fylkeskommune sin uttalelse etter arkeologiske registreringer
datert 14.11.2023.

Kommunedirektgrens svar ved fastsetting av planprogram i USAM-sak 120/23:

Tatt delvis til falge.

Samferdsel

| planen vil det settes av tilstrekkelig areal til omkjaringsvegen med eventuell av- og pakjering. Det vil ved utarbeidelse av plan veere et behov
for & finne ut starrelsen pa hvor mye areal omkjgringsvegen bar ha.

Ved planlegging av kjgreveger skal det brukes gjeldende handbok N100. Sikkerheten, tilbudet og tilgjengeligheten for myke trafikanter skal
vurderes.

Kommunedirektgren planlegger samrad med Rogaland fylkeskommune om byggegrenser langs vegene og andre avklaringer. Det skal legges
inn krav i bestemmelsene om at tekniske tegninger for alle tiltak pa og langs fylkesnettet, skal sendes til Rogaland fylkeskommune for
gjennomsyn. Handbok R110 Modellgrunnlag skal legges til grunn.

Tilbakemeldingene fra fylkeskommunen blir tatt med videre, men medfarer ingen endringer i planprogrammet.

«Rett virksomhet til rett sted»

Se svar pa innspill 07 fra Rogaland fylkeskommune og innspill 06 fra Statsforvalteren. Naeringskategori vil bli beskrevet og definert i
planforslaget. Det er ikke aktuelt med en samlet gjennomgang av naeringsareal i Ha egnet for allsidig virksomhet i denne
detaljreguleringsplanen. Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.
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Automatisk freda kulturminner
Medfgrer ingen endringer i planprogrammet.

Andre tema
Se tidligere svar pa innspill 07 fra Rogaland fylkeskommune. Medfarer ingen endringer i planprogrammet.
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Merknader til utvidet planomrade

Ha& kommune varslet utvidet planomrade for a inkludere hele strekningen av Torlandsvegen som skal senkes inn mot ny rundkjaring, og for &
sikre .

Varslingsdato: 20.02.2025
Frist: 20.03.2025

16 | Statens vegvesen, 03.03.2025 | Journalnr. 25/8655

Oppsummering av merknad:
Statens vegvesen statter tiltak for & bedre trafikksikkerheten og har utover dette ingen merknader til oppdatert plangrense.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt til orientering.

17 | Rogaland fylkeskommune, 10.03.2025 | Journalnr. 25/9894

Oppsummering av merknad:
Rogaland fylkeskommune har totalt 4 faglige rad:
e Myke trafikanter: Fremhever behov for planskilt kryssing av omkjgringsvei for gdende og syklende.
e Veg- og byggegrenser: Papeker behov for regulering i trdd med handbok N100, og minst 20 m byggegrense fra omkjaringsvei.
Atkomst til eiendommen 25/79 ma legges fra Torlandsvegen.
e Kulturminner: Minner om plikt til & stanse arbeid ved eventuelle funn av automatisk freda kulturminner i anleggsfasen.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt delvis til falge.

e Myke trafikanter: Kommunedirektaren velger a ikke regulere planskilt kryssing av omkjgringsveg for gaende og syklende. Slik vurderer
kommunedirektagren Igsningen med kryssing av myke trafikanter i plan:
o Planskilt kryssing er arealkrevende og vil ta beslag av bade dyrket mark som planforslaget i utgangspunktet ikke vil berare,
samt areal som kan brukes til ny industrivirksomhet.
o Trafikkanalyse utarbeidet i 2017 i forbindelse med kommunedelplanen for Neerbg sentrum, anslér en maksimal ADT p& om lag
1 400 kjgretay for omkjgringsvegen. Det forventes derfor lav trafikk pa vegarmen der flest myke trafikanter vil krysse.
o Planskilt lgsning er kostbar.
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o Kryssing i plan er normert Igsning i N100 ved etablering av rundkjaring. Det stilles imidlertid en del krav til utforming som
planforslaget falger.

e Veg- og byggegrenser: Planforslaget ivaretar alle merknader til vegnettet med gang- og sykkelvei samt kryss, unntatt krav om planskilt
kryssing.

e | merknaden vises det til at tekniske tegninger for tiltak pa og langs fylkesvegen skal sendes Rogaland fylkeskommune til gjiennomsyn,
og at Handbok R700 skal legges til grunn. | en tidligere merknad (nr. 15) ble det vist til Hindbok R110. Kommunedirektgren vurderer
at Handbok R110 er den nyeste og opprettholder derfor denne i bestemmelsene.

e Kulturminner: Dette blir sikret i bestemmelse § 2.7 Automatisk freda kulturminner.

18 | Kenny Ueland Bge, 15.03.2025 | Journalnr. 25/10597

Oppsummering av merknad:
e Uakseptabel ny adkomst: Protesterer mot at adkomsten til eiendommen skal flyttes til nord/@stre hjarne ut pa Torlandsvegen, og
vurderer dette som uforsvarlig trafikksikkerhetsmessig.

e Plangrense og naboinngrep: Reagerer pa forskjeller i avstand mellom vei og plangrense pa @st- og vestsiden av Torlandsvegen, og
gnsker avklaring om kommunen planlegger inngrep pa naboers eiendom for adkomstformal.
Alternative lgsninger: Har foreslatt andre adkomstlgsninger tidligere, og ber om vurdering av disse.
e Ber om svar pa fglgende sparsmal:
1. Hvorfor er avstand mellom Torlandsvegen og foreslatt ny grense for reguleringsplan starre pa vestsiden enn pa gstsiden?
2. Hvor mye beregner dere Torlandsvegen skal senkes langs var eiendom?
3. Planlegger dere & legge beslag pa vare naboers eiendommer for a etablere tilkomst til var eiendom?
4. Hvordan planlegger dere adkomst til jordbruksareal mellom var eiendom og ny vei? Det ma vel vaere mulig & kombinere
adkomst til LNF omradet og til var eiendom.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Ikke tatt til falge.

e Uakseptabel ny adkomst: Plassering av avkjarselen som det refereres til har i planforslaget blitt flyttet litt mot nord til hjgrnet pa
naboen sin eiendom gnr. 25 bnr. 52.

e Plangrense og naboinngrep: Plangrensen er na innsnevret. Kommunedirektgren har plassert avkjarselen til Kenny i hjgrnet av
naboens eiendom.

o Alternative lgsninger: Alle adkomstlgsningene Kenny har sendt til kommunen har blitt videresendt til fremtidig vegeier av
omkjaringsvegen, Rogaland fylkeskommune. Rogaland fylkeskommune har avvist alle forslagene. Se ogsa hva fylkeskommunen
skriver i merknad nr. 17.

e Ber om svar pa fglgende spgrsmal:
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1. Avstanden var starre i varsel om ny plangrense i tilfelle avkjarslene langs Torlandsvegen matte flyttes. Plangrensen er na
innsnevret i planforslaget.

0 =
U

2. h B MY 'I/:/'| :‘F’:\J.'\‘:l\\
Rad pil viser hvor Torlandsvegen skal begynne nedsenkingen. Prosjektil har opplyst (detaljert i mars 2025) at rundkjgringen vil
senkes 0,89m der senterlinjene krysser hveandre i senter rundkjgring. Siden rundkjgringen ikke kan helle for mye samtidig
som eks. terreng stiger pa, er hgydeforskjellen noe stgrre ute mot Torlandsvegen 102 enn i senter rundkjgring.
Hgydeforskjellen er ca 1,1 m.

3. Ja, deres avkjarsel er plassert i hjgrnet pa gnr. 25 bnr. 52.

4. Adkomst til landbruksarealet er KV8 i forslag til plankart. A kombinere adkomst til jordbruksarealet og deres eiendom ble

foreslatt til fylkeskommunen, men ogsa dette forslaget ble avslatt.

19 | NVE, 18.03.2025 | Journalnr. 25/10845

Oppsummering av merknad:
NVE har totalt 4 faglige rad:

e Verneverdier i Haelva: Etterlyser neermere vurdering og ivaretakelse av verneverdiene i det vernede vassdraget Haelva, samt
konkrete avbgtende tiltak.
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o Flomfare: Papeker at planomradet ligger i aktsomhetsomrade for flom, og at reell flomfare ma utredes og dokumenteres med
ngdvendige tiltak i reguleringsplanen.

« Overvannshandtering: Ber om at det legges opp til helhetlig overvannshandtering med naturbaserte lgsninger, og at nedbgrfeltets
kapasitet vurderes far utbygging.

« Naturfare og ROS: Viser til krav i plan- og bygningsloven og TEK17 om & avklare fare for overvann og skred pa reguleringsplanniva,
0g anbefaler at relevante veiledere fglges.

Kommunedirektgrens kommentar:
Kommunedirektgrens svar til 1. gangsbehandling av planforslaget:
Tatt til folge.

e Verneverdier i Haelva: Konsekvensene for vannmiljget i Babekken er vurdert i KU. Ecofact har utarbeidet en egen rapport om
konsekvenser for vannmiljget. Det er tilfgrt konkrete avbgtende tiltak i planen. | plankart er det regulert 6 meter bred
vegetasjonsskjerm som skal bidra til & rense overvann. | bestemmelsene § 2.10 er det flere krav til anleggsfasen. | tillegg stilles det
krav til handtering av overvann i § 2.8.

e Flomfare: Prosjektil har utarbeidet en flomvurdering for Krusemarka gst. | denne anbefales det & plassere o_GS3 pa en hayde over
kote +22,6, i tilfelle Babekken apnes eller oppdimensjoneres oppstrgms planomradet. Det er imidlertid valgt a ikke falge denne
anbefalingen, siden gang- og sykkelveien (GS) som grenser til planomradet allerede er bygget pa kote 22. A bygge videre péa kote
22,6 vil medfgre en markant hgydeforskjell, eller kreve at deler av eksisterende GS heves.

Omradet som risikerer oppstuing av flomvann bestar i hovedsak av et lite grentomrade og gang- og sykkelvegen helt sgrgst i
planomradet. Dersom Bgbekken oppdimensjoneres oppstrgms, vil det veere akseptabelt at GS-arealet eventuelt opplever oppstuing
av vann ved ekstremveer. Ellers er ikke planomradet utsatt for flom ifalge flomrapport.

e Overvannshandtering: Se bestemmelse § 2.8, VA-rammeplan og flomrapport.

ROS: Overvann, flom og erosjon er vurdert i ROS.

20 | Jgrn Viste, 19.03.2025 | Journalnr. 25/10896

Oppsummering av merknad:

Adkomst og drenering restareal: Ber om at avtalevilkar fra tidligere avtale (punkt 16) ogsa gjelder for restareal gst for Torlandsvegen, med
hensyn til adkomst og rett til & koble seg pa drensledninger. @nsker planlegging av 3—4 kummer for drensvann og at posisjonene avklares i
dialog med grunneier.

Kommunedirektgrens kommentar:

Innspillet er ikke tatt til falge i planforslaget.

Eksisterende adkomst helt nord pa& eiendom 25/3 via Torlandsvegen opprettholdes.

Kommunen har per i dag ingen avtale med grunneier Jarn Viste om arealet gst for Torlandsvegen. Dersom det i fremtiden inngas en avtale,
kan tilkobling til drensledninger og lignende forhandles som en del av denne.
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21 | Statsforvalteren i Rogaland, 19.03.2025 | Journalnr. 25/11062

Oppsummering av merknad:
Statsforvalteren i Rogaland har totalt 3 faglige rad:
« Jordvern: Gjentar tidligere innsigelser og oppfordrer kommunen til & revurdere bruk av ca. 80 dekar fulldyrka jord til naeringsformal, ut
fra skjerpede nasjonale jordvernfgringer og beredskapshensyn.
e Matjord og massehandtering: Ber om at matjord handteres og gjenbrukes pa en god mate i planen.
o ROS-analyse: Anbefaler at seerlig trafikksikkerhet, naturfare og flom inkluderes i risiko- og sarbarhetsanalysen.

Kommunedirektgrens kommentar:
Tatt delvis til fglge.

e Jordvern: Se tidligere svar pa innspill 06 fra Statsforvalter. Kommunedirektaren velger a regulere fulldyrka jord til naeringsformal og
sender derfor planforslaget til farstegangsbehandling.

e Matjord og massehandtering: Massehandteringsplanen legger opp til at matjorden skal handteres og gjenbrukes pa en god mate. A-
sjiktet og b-sjiktet skal lagres seperat. | bestemmelsene § 6.1 b) Far igangsettingstillatelse kreves det at «Det skal foreligge
dokumentasjon pa at overfladig matjord sikres forsvarlig gjenbruk. Matjord skal gjenbrukes i jordbruksomrader, og pa en agronomisk
god mate som gir bedre arealkvalitet og gkt produksjonspotensiale.».

e ROS-analyse: | ROS-analysen er det et eget tema pa trafikkulykker og et annet om flom og erosjon i vassdrag. | tillegg har Prosjektil
utfart en flomvurdering for planomradet.

22 | Anita, Ove og Irene Torland, 27.03.2025 | Journalnr. 25/12289

Oppsummering av merknad:
e Inkludering av eiendom uten behov: Avsender protesterer mot at deres eiendom gnr. 24 bnr. 3 er tatt inn i planomradet, da tiltakene i
planen ikke krever inngrep pa deres grunn.
« Tidligere avstaelse av jord: De viser til at de tidligere har avgitt jord til omkjgringsveien basert pa tillit til kommunen og en muntlig
avtale om at eiendommen ikke skulle bergres ytterligere.
e Langsiktig jordvern: Eiendommen ligger innenfor langsiktig jordverngrense i kommuneplanen, og de mener det strider mot bade
kommunale og nasjonale jordvernmal & regulere denne jorda uten konkret behov.
o Produktivt areal viktig for driften: Arealet som inngar i planen er fulldyrket jord av stor betydning for gardsdriften, og usikkerhet om
fremtidig bruk vil svekke bade gkonomi og investeringsmuligheter.
e Motstrid med kommunens jordvernpolitikk: De viser til HA kommunes mal om a redusere omdisponering av dyrka jord og mener
innlemmingen bryter med dette.
« lkke behov for regulering dokumentert: Kommunen har selv bekreftet at det ikke er planlagt tiltak pa eiendommen og at planomradet
kan snevres inn senere, og avsender mener dette bar gjares na.
Anita Torland og Ove og Irene Torland ber om at deres eiendom tas ut av planomradet, og om videre informasjon i saken.
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Kommunedirektgrens kommentar:

Tatt delvis til fglge.

Planomradet er na snevret inn og omfatter kun en liten del av eiendom gnr. 24 bnr. 3 vest for Torlandsvegen. Denne delen er tatt med for &
sikre frisikt til avkjarselen fra naboens eiendom gnr. 25 bnr. 52 i sgr. Avkjarselen har darlig sikt pa grunn av vegetasjon bade mot sgr og mot
deres eiendom i nord, der treer star i konflikt med frisiktsonen. For & opprettholde tilstrekkelig sikt ma treerne langs Torlandsvegen fjernes.
Derfor er en liten del av deres eiendom fortsatt regulert som o_AVG (offentlig annen veggrunn - grgntareal) og privat LNFR i planforslaget.

Innsender viser til en e-post kommunen har sendt til Jone Bringedal, og siterer utdrag de mener stammer fra denne. Kommunen kan ikke se
at dette innholdet er sendt.
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Vedlegg

Innkomne innspill til planprosessen er vedlagt.
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