Hé Plan og samfunnsutvikling

kommune

Deres ref. Var ref. Dato
24/39905 21.11.2024

Hoaring av reguleringsendring i Lyngvegen 3b, Neerbg (gnr. 21/bnr.357).
Det er foreslatt endringer i en arealplan som bergrer deg. Har du innspill?

Hvilken plan gjelder dette?
Dette gjelder reguleringsplan for Neerbg sentrum — plan-1D 1119-997.

Hva kan du gjegre?
e Les endringsforslagene
Forslagene er kort oppsummert i dette brevet. Du finner mer informasjon om
endringene i de vedlagte dokumentene og pa
https://www.ha.no/planar/kunngjeringar-og-hoyringar/.

e Har du spagrsmal, ta kontakt med saksbehandler Gudmund Haraldseide pa e-post
Gudmund. Haraldseide@ha.kommune.no eller telefon 48 00 37 18. Eventuelt
servicetorg@ha.kommune.no.

e Sidin mening innen 13. desember
Dersom du har kommentarer til endringene, merker du de med «Innspill til
reguleringsplan for Neerbg sentrum — planiD 1119-997» og sender innen 13.
desember 2024 til teknisk@ha.kommune.no, eller
Ha kommune, Radhusgata 8, 4360 Varhaug.

Hvorfor gnsker Mestergruppen Arkitekter AS endringer i planen?

Mestergruppen Arkitekter AS sgker pa vegne av Aniksdal Bygg AS om & endre gjeldende
reguleringsplan plan-ID 997. Reguleringsplanen gjelder for gnr. 21 bnr. 357 Lyngvegen 3b,
Neerbg.

Aniksdal Bygg AS gnsker a ferdigstille tomannsboligen i Lyngvegen 3b. Boligen er klar til
innflytting, men byggesaken ble stanset etter at Statsforvalteren i Rogaland gjorde vedtak i
sak 2024/3713. Statsforvalteren konkluderte med at dispensasjonen som var gitt for flatt tak i
byggesaken satte hensynene bak reguleringsplanens bestemmelse om takform vesentlig til
side. Den pagaende byggesaken har saksnummer 2023/2429.

Du mottar dette brevet da planendringen kan bergre dine interesser og du har rett til & uttale
deg

Forslag til endringer

Adresse: Internett: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusgata 8 www.ha.no 5179 30 00 964 969 590
4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no


https://www.ha.no/planar/kunngjeringar-og-hoyringar/
mailto:servicetorg@ha.kommune.no
mailto:teknisk@ha.kommune.no

Hvor:

| Lyngvegen 3b, pa Neerbg. Eiendommen har gardsnummer 21 og bruksnummer 357 og
ligger i reguleringsplan Neerbg sentrum (planiD 997). Lyngvegen ligger sentralt i Neerbg, det
er 150 meter til jernbanen og Ha helsesenter. Gamle Krageskogen ligger like ved
eiendommen.

Forslaget innebeerer hovedsakelig disse endringene:

Endringer i bestemmelsene

Det blir foreslatt endringer i bestemmelsene som vil gjelde for gnr. 21, bnr, 357.

Ny 810 e er tilfayd. Bestemmelsen regulerer tiltak pa eiendommen. Den tillater flatt tak, til
forskjell fra gjeldende reguleringsbestemmelser. Hgyden pa boligen er fastsatt i med
maksimal gesimshgyde, til forskjell fra tidligere bestemmelse 10 b, der byggehgyden var
maksimalt 2 etasjer. | tillegg kan garasje/carport kan plasseres inntil 1,0 m parallelt med vei
eller eiendomsgrense.

Ny bestemmelse § 10 e:
e Eiendommen gnr. 21, bnr. 357 kan bebygges med inntil en tomannsbolig.

e Bebyggelsen skal besta av et bygg, i tillegg til garasje.

e Bebyggelsen kan utfares med flate tak.

e Maks. gesimshgyde kan veere inntil 6,6 m malt fra gjennomsnittlig terreng, og ikke
overstige kote:40,80.

e Garasjer/carporter kan ha en maks. gesimshgyde 3,3 m over ferdig golv.

e Garasje/carport kan plasseres inntil 1,0m parallelt med vei eller eiendomsgrense,
ogsa nar den henger sammen med bolig, sa fremt brannkrav, vedlikehold av egen
vegg, og frisikt er oppfylt.

o Det skal veere minimum 1,5 og maks 2,0 parkeringsplasser pr. enhet.



. &,Uz:m )
N -
— y

N

)__;:"_'-‘___"._21}16_5-' -
A

Utklipp fra plankart med forslag til endring og gjeldende plankart omradet omtrentlig markert

Ha kommune sin forelgpige vurdering
H& kommune vurderer at det ovennevnte endringene ikke vil fare til vesentlige konflikter
sammenliknet med gjeldende plan.

Ha kommune sin vurdering er at:
1. endringene i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen. Rekkefglgekravene blir

ikke pavirket og det er flere lignende byggeprosjekter med andre takformer enn saltak
i planen.

2. endringene er innenfor hovedrammene i planen. Planens hovedformal er & regulere
frittiggende boliger. Endringen er hovedsakelig endring av tillatt takform og mer
konkrete bestemmelser om hgyder..

3. viktige natur- og friluftsomrader bergres ikke i starre grad enn i gjeldende plan.

Gjeldende reguleringsplan er fra 1989, mens mye av bebyggelsen i planomradet er eldre enn
det. Ved fornyelse og fortetting av eksisterende utbygd areal er det naturlig at det blir bygget
boliger med andre Igsninger enn det som var vanlig tidligere. Innenfor reguleringsplanen til
Neerbg sentrum, er det en lang rekke ulike takformer og bygningstyper.
Reguleringsendringen gar i hovedsak pa takform. Saltak vil i dette tilfellet gi et mer
dominerende bygg, nar det bygges med 2 fulle etasjer, som det allerede apnes for i
reguleringsplanen. Flatt tak tilhgrer dagens byggeskikk og gir muligheten til & utnytte tomtene
bedre ved for eksempel fortetting, som her.

Forslaget til planendring er derfor sendt ut til bergrte parter til uttalelse i trad med plan- og
bygningsloven § 12-14.

Hva skjer videre?

H& kommune vil behandle de innkomne merknadene etter fristen. Dersom det da ikke
kommer fram nye momenter som utlgser krav om mer omfattende planprosess, vil
kommunedirektaren avgjgre om endringen skal godkjennes eller avslas.

Med hilsen
H& kommune



Ole Vikse Gudmund Olav Haraldseide
plansjef areal- og kommuneplanlegger

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Kopi til:

Aniksdal Bygg As Indrebgvegen 20 4365 Neerbg
Inger Kvadsheim

Jan Gunnar Mattingsdal

Kenneth Hagen

Odd Inge Obrestad

Ole Vikse

Per Ivar Aniksdal

Trude Eiendom As Opstadvegen 19 4365 Neerbg

Vedlegg:

01. planiD 997 Reguleringsbestemmelser hgyring, endringer i gult
02. planIiD 997 Plankart reguleringsendring gnr.21/bnr. 357

03. Henvendelse om reguleringsendring av Lyngvegen 3



