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PLANBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING
FOR NAARBG NORDVEST
PLAN-ID 202303

Vedtatt i kommunestyret: 11. desember 2025, sak 081/25.

1 Planens hensikt

Hensikten med planen er & Igse mer eller mindre felles utfordringer som bergrer ulike
aktgrer i omradet, og gi bedre verktgy for a realisere regulert rundkjgring, fortetting
og langsiktig utvikling av omradet. Planen skal ogsa tilrettelegge for en sikker og
oversiktlig trafikkavvikling ved gkt trafikk pa grunn av utvikling i tilgrensende bolig- og
naeringsomrader.

Folgende arealformal og hensynssoner er regulert i planen:

AREALFORMAL, JF. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12-5

Hovedformal Underformal Feltnavni SOSI-
kartet kode
Bebyggelse og anlegg, | Boligbebyggelse B 1110
jf. plan- og Boligbebyggelse-frittliggende BF 1111
bygningsloven § 12-5, smahusbebyggelse
nr.1 Boligbebyggelse-konsentrert BK 1112
smahusbebyggelse
Sentrumsformal SF 1130
Barnehage BH 1161
Undervisning UN 1162
Industri IND 1340
Idrettsanlegg IDR 1400
Uteoppholdsareal UTE 1600
Lekeplass LEK 1610
Bolig/tjienesteyting B/T 1803
Forretning/industri F/l 1812
Forretning/kontor/tjenesteyting F/IKIT 1813
Angitt bebyggelse og BAA 1900

anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

§12-5. Nr. 2 - Veg V 2010
Samferdselsanlegg og Kjgreveg KV 2011
teknisk infrastruktur Fortau FO 2012
Gang-/sykkelveg GS 2015
Annen veggrunn - tekniske anlegg | AVT 2018
Annen veggrunn - grgntareal AVG 2019
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§12-5. Nr. 3 -
Grennstruktur

§12-5. Nr. 5 -
Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt
reindrift

Kollektivholdeplass
Friomrade
Park

Angitt grennstruktur kombinert
med andre angitte hovedformal

Landbruksformal

KH
FRI
PA
GAA

HENSYNSSSONE, JF. PLAN OG BYGGNINGSLOVEN §12-6

Hovedformal

Grense for sikringssone
Grense for sikringssone
Grense for faresone
Grense for angitt
hensysnssone

Grense for angitt
hensynssone

Grense for
bandleggingssone

Underformal

Frisikt

Andre sikringssoner
Flomfare

Hensyn grennstruktur

Bevaring kulturmiljo

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Feltnavn i
kartet
H140
H190
H320
H540

H570

H730

A
kommune

2073
3040
3050
3900

5110

SOSI-
kode
140
190
320
540

570

730

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med utbyggingen/gravearbeidet oppdages automatisk
fredete kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den
utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter. Melding

om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kulturminner

§ 8,2. ledd.

UNIVERSELL UTFORMING

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn for planlegging og utbygging.
Dvs. at utearealer, offentlig veg, og adkomst mellom omradet blir utformet slik at de
kan brukes av alle mennesker, i sa stor utstrekning som mulig. Lekeplasser skal
tilpasses prinsipper om universell utforming.
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STAY

Miljgverndepartementets retningslinje T-1442, skal fglges for behandling av stgy i
planomradet, jf. § 11-9, pkt. 6 i plan- og bygningsloven, eller til enhver tid gjeldende
forskrift/retningslinje for stgy som erstatter denne.

Stey fra bygge- og anleggsarbeid skal vurderes. Ved forventede overskridelser av
stgygrensene i T-1442, skal det gjennomfgres stayberegninger. Dersom
beregningene viser overskridelser av stgygrensene, skal det sikres avbgtende tiltak
for a redusere stgyniva og bedre forholdene for bergrt stayfalsom bebyggelse.

OVERVANN

Overvann skal i hovedsak handteres og fordrgyes pa egen eiendom. Gjeldende VA-
norm for H4 kommune og overvannsrapport for Naerbg nordvest skal legges til grunn
for vurdering i plan og byggesaker. Overvannshandtering skal dokumenteres i VA-
rammeplan.

a) For videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling av omrade B, skal
opparbeidelse av regnbed og infiltrajonsgrgfter tilsvarende overvannsrapport
for Neerbg nordvest eller bedre, legges til grunn.

b) Formalet FRI7 kan benyttes til fordeying og handtering av flomvann og
overvann.

KRAV OM DETALJREGULERING

a) Fear utbygging av formal B, IDR1, F/I, UN1-2 og SF1-2 skal det utarbeides
detaljreguleringsplan. Unntak gjeld der kommunen vurderer tiltaket som
mindre endring.

b) For de aktuelle omradene skal overvannshandtering dokumenteres i VA-
rammeplan. Overvannsrapport for Neerbg nordvest skal legges til grunn for
utarbeidelse av rammeplanene.

ESTETISK UTFORMING

Bebyggelse og utearealer skal ha en terrengtilpassing og en arkitektonisk utforming
slik at estetiske hensyn ivaretas bade i forhold til seg selv og de omliggende
arealene.

HANDTERING AV MATJORD

For arealer med dyrket mark som midlertidig eller permanent beslaglegges skal A-
sjiktet (matjordlaget) og B-sjiktet (forvitret jord med strukturutvikling) tas vare pa.
Ressursen skal kun benyttes til &8 opparbeide annen dyrket mark innenfor
planomradet. Om det ikke er behov innenfor planomradet skal det sekes kommunen
om ressursen kan benyttes andre steder i kommunen for & etablere eller forbedre
dyrket mark. Jordmassene (A-sjiktet og B-sjiktet) skal tas av og lagres hver for seg.
Ved bruk til opparbeidelse av ny dyrket mark skal jordmassene brukes slik at
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jordsmonnet oppnar en tilfredsstillende kvalitet som matproduserende areal. For a
unnga jordpakking skal jordmassene legges ut med gravemaskin. Det skal ikke
brukes bulldoser.

3 Bestemmelser til arealformal
3.1BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelse

a) Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 som illustrerer
plassering av bygninger, atkomst, parkering, terreng, murer/ gjerder over
0,5m, levegger, leke og uteoppholdsareal, sol/skygge forhold og andre
innretninger. Ved utomhusplan skal det vedlegges terrengsnitt som viser
anleggene i forhold til naveerende og framtidig terreng. Fasadetegninger
skal ogsa vise tilstgtende bebyggelse og angi hayder pa bebyggelsen.
Fasadetegninger skal pafgres terrenglinjer for naveerende og framtidig
terreng.

b) Nye bygg skal vurderes tilkoblet fjernvarme.

Frittliggende smahusbebyggelse (BF)

a)
b)

c)

f)

Omradet skal nyttes til eneboliger og tomannsboliger.
Tillatt bygd areal (BYA) skal ikke overstige 45% av tomtens totale areal (BYA),
inkl. garasjebygg/bod/frittliggende bygg og oppstillingsplass for bil.
En garasje/carport per bolig tillates oppfart i 1 etasje med BYA opptil 50 m2.
Garasje eller carport kan plasseres minimum 1 meter fra nabogrensen sa
lenge byggegrensen overholdes. Den kan kan oppfares som et tilbygg til
bolighuset. Garasje/carport med utkjaring rettvinklet pa kjgreveg skal veere
minst 5,5 meter fra kant kjgrebane. Innenfor omrader som bygges ut samlet,
kan garasje/carport plasseres inntil nabogrense, forutsatt at dette kun gjelder
innbyrdes. Maksimal tillatt hgyde pa gesims er 3 meter.
Det er ikke tillatt med takterrasse pa tak over andre etasje. Pa bolig eller
garasje/carport kan takterrasse etableres over fgrste etasje, forutsatt at den
plasseres minst 4 meter fra nabogrense. Innenfor omrader som bygges ut
samlet, kan takterrasser plasseres naermere enn 4 meter fra nabogrense,
forutsatt at dette kun gjelder innbyrdes.
Maks hagde for bebyggelse er

i. Flatt tak: gesimshggde 6,5 m.

ii. Pulttak: hgyeste gesims 7 m, laveste gesims 6 m.

iii. Saltak og @vrige taktyper: mgnehagde 8 m og gesimshagde 6 m
Ved seksjonering/fradeling/etablering eller oppfaring av ny boenhet kan
sgknadspliktig tiltak/seksjonering/fradeling tillates uten reguleringsplan
dersom fglgende vilkar er oppfylte:

i. Samlet tomteareal utgjgr mindre enn 1200 m2.

ii. Samlet BRA utgjgr mindre enn 600 m?.

ii. Tiltaket apner ikke for ei gskning med mer enn 2 nye boenheter.
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iv. Hver tomt far direkte tilkomst til offentlig veg eller felles
parkering.

v. Hver tomt far tilstrekkelig starrelse til & sikre god kvalitet pa
bolig- og uteareal. Dette innebaere at krav til privat
uteoppholdsareal og solforhold skal tilfredsstille gjeldende
bestemmelser i kommuneplanen, og ta samme omsyn til
eksisterende tilgrensende eiendommer.

vi. Infrastrukturkapasiteten i omradet er tilstrekkelig for gkt
fortetting.

Konsentrert smahusbebyggelse (BK)

a)
b)
c)

Omradet skal nyttes til rekkehus, leilighetsbygg, eller firemannsbolig.
Tillatt bygd areal (BYA) skal ikke overstige 50%.
En garasje/carport tillates oppfart i 1 etasje med BYA opptil 50 m2. Garasje
med utkjering rettvinklet pa kjgreveg skal veere minst 5,5 meter fra kant
kjgrebane. | tillegg til garasje skal det veere oppstillingsplass pa egen grunn
for 1 bil.
Det er ikke tillatt med takterrasse pa tak over andre etasje. Pa bolig eller
garasje/carport kan takterrasse etableres over fgrste etasje, forutsatt at den
plasseres minst 4 meter fra nabogrense. Innenfor omrader som bygges ut
samlet, kan takterrasser plasseres neermere enn 4 meter fra nabogrense,
forutsatt at dette kun gjelder innbyrdes.
Utnyttingsgrad:

[.  Delfelt inntil 500 meter i luftlinje fra jernbane skal veere innenfor 70-

200% BRA med 4,5 eller flere boenheter per dekar.
lI.  Delfelt over 500 meter i luftlinje fra jernbanestasjon skal veere innenfor
60-100% BRA med 3,5 — 4,5 boenheter per dekar.

Det skal settes av minimum 30 m2 per boenhet til felles uteoppholdsareal,
herav neer/sandlekeplass med minimum starrelse 150 m2.
Minst 60m2 privat uteoppholdsareal per boenhet for rekkehus og kjedehus.
For firemannsbolig er minste kravet 8 m2 per boenhet.
Maksimalt 1,8 parkeringsplasser per boenhet. Antallet parkeringsplasser for
det samlede tiltaket skal alltid avrundes opp.
Maks hggde for boligbygg er:

i. Flatt tak: gesimshagde 7,5 m.

ii. Pulttak: hgyeste gesims 8 m, laveste gesims 7m

iii.  Saltak og gvrige taktyper: mgnehggde 9 m og gesimshggde 7 m.

Boligbebyggelse (B)

a)
b)

c)

Omradet er avsatt til boliger, herunder konsentrert- og blokkbebyggelse.
Det skal etableres minimum 4,5 boenheter per dekar. Bruksareal for den
fremtidige bygningsmassen inkl. parkeringsareal skal vaere minimum 70%-
BRA og inntil 200%-BRA. Areal innenfor H540_2 medregnes ikke i %BRA.
Boliger skal plasseres innenfor regulert byggegrense. Mindre bygg og tiltak
som frittliggende bod, stattemur, platting ol. kan plasseres utenfor
byggegrenser sa langt de ikke er til hinder for frisiktlinjer. Overskridelse av



Plan-1D 1119-202303

[+
Omraderegulering for Neerbg nordvest 4 § Ha

kommune

byggegrense 15 m fra senterlinje KV 3 (fv. 160) tillates imidlertid ikke.
Eventuelle frittiggende boder skal innga i boligfeltets totale bruksareal.
Eventuell stayskjerming skal sikres pa egen grunn.

MFUA er 30m? per boenhet, min 20m? ma ligge pa bakken.

Parkering skal skje som fellesanlegg under bakken eller som en del av gvrig
bygningsmasse eller som et fleretasjes anlegg.

Industri/lager (IND)

a)

Formalet opparbeides i trad med reguleringsbestemmelser i planiD 1076.

Forretning og industri (F/l)

b)

g)

Omradet tillater falgende formal: kontor, forretning og eventuelt verksted
tilknyttet forretningsvirksomheten. Bilserviceanlegg (bensinstasjon) tillates
bare i kvartal F/l. Kjgpesenter tillates ikke.

Tomteutnytting skal veere 60- 140% BRA og bebyggelsen skal oppferes med
maksimalt 13 meter. Mot boligeiendommer skal byggverket ha en avstand
som minst svarer til byggverkets halve hgyde.

Det tillates ikke industriforetak som er til urimelig sjenanse for tilgrensende
boligomrader i form av lukt, stey og forurensing.

Ved sgknad om nye tiltak, endring av drift m.m. for virksomheter i F/I, ma det
gjeres en stgyvurdering og dokumenteres at omsgkt virksomhet tilfredsstiller
aktuelle krav i T-1442/2021.

Maksimalt 0,9 p-plasser per 100 m? og minimum 0,9 sykkelplasser per 100
m?2.

Forretning, kontor og tjenesteyting (F/K/T)

a)

b)

Tomteutnytting skal veere 60- 140% BRA og bebyggelsen skal oppferes med
maksimalt 3 etasjer.

Maksimalt 0,9 p-plasser per 100 m? og minimum 0,9 sykkelplasser per 100
m?2.

Bolig og tjenesteyting (B/T)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Formalet omfatter boliger for brukere og ansatte tilknyttet offentlig eller privat
tienesteyting.
Det skal redegjgres for parkeringsbehov og uteoppholdsareal ved sgknad om
tiltak.
Boenheter skal ha universell atkomst fra gate og fra parkeringsplass.
BYA 35-70%
Maks hagde for bygg er:

i.  Flatt tak: gesimshggde 6,5m.

ii. Pulttak: hgyeste gesims 7m, laveste gesims 6m

iii.  Saltak og gvrige taktyper: mgnehggde 8m og gesimshggde 6m.
Maksimalt 0,9 p-plasser per 100 m? og minimum 0,9 sykkelplasser per 100
m?2.
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Omrade for undervisning (UN)

a) Arealet skal nyttes til skole. Internatfunksjoner kan tillates lagt i omradet.

b) Skolebygg kan ha inntil 5 etasjer. Maks heoydekote er 47 moh.

c) Mellom skole- og industriomrade skal det anlegges voll som stgy- og
sikthindrende tiltak, dersom det ved framtidig utbygging framkommer behov
for dette. Jf. kravi § 2.1.5, pkt.5.

d) Volldelen mot skoleomrade kan erstattes med forstgtningsmur og nyttes til

a. skoleformal. Dersom stgyutredning for tilliggende / ikke tilliggende
industriomrader ikke krever stgygjerde pa over 2m, kan volldel mot
skoleomrade oppfylles og innga i skoleomradet.

e) Pa skoleomradet kan det avsettes areal til trafo og fores fram offentlige
ledningsanlegg samt private fjernvarme- og kabelanlegg.

f) Ettiltak, som i sin helhet krever egen trafo, skal holde grunn til trafo og
atkomst til denne.

g) Tillat bebygd areal skal ikke overstige 40 %.

h) Pa omrade UN1 skal det etableres bom for & avgrense adkomst fra fremtidig
vei fra eiendom gnr./bnr. 25/201. Veien skal kun benyttes som adkomst for
Tryggheim skoler og skal ikke veere apen for allmenn ferdsel. Plassering av
bom vises i kartet.

i) UNS3 opparbeides i trad med reguleringsbestemmelser i planiD 1185 og
trenger ikke ta punktene over til fglge.

Barnehage (BH)

a) Arealet skal nyttes til barnehage.

b) Far arealet kan bebygges skal det ved sgknad om tillatelse til tiltak legges
fram utomhusplan i malestokk 1:200, som viser utnyttelse av arealet med de
ngdvendige funksjoner knyttet til barnehage.

c) Bebyggelsen tillates oppfert i 1 etasje. Maks m@nehgyde er 40 moh.

d) Maksimal mgnehgyde er vist pa plankartet.

e) Det tillates oppfart frittiggende uteboder. Plasseringen skal vises pa
utendersplanen og medtas i byggesoknaden. Bod kan tillates oppfart utenfor
byggelinje.

f) All parkering tilknyttet barnehagen skal dekkes pa eget areal.

g) Max BYA 40%.

Sentrumsformal (SF)

a) Omradet kan benyttes til en kombinasjon av fglgende formal: forretning,
kontor, bevertning, hotell, bolig, garasjeanlegg, offentlig og privat
tienesteyting. Trafoer skal integreres i bygningsmassen.

b) Det tillates virksomheter og funksjoner som bidrar til et aktivt og attraktivt
sentrum, med seerlig vekt pa publikumsrettede funksjoner pa gateplan.

c) Parkering skal Igses i samsvar med kommunens gjeldende parkeringsnorm.
Det skal tilrettelegges for sykkelparkering.

d) Tillat bebygd areal (BYA) er inntil 75% og tillatt tomteutnyttelse er inntil 200%
BRA. Parkeringsanlegg under terreng medregnes ikke i grad av utnytting. For
de omrader det blir utarbeidet bebyggelsesplan kan utnyttelsesgraden akes.

e) Tillat byggehagyde for SF1 er 60 moh. og 49,5 moh. for SF2.
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Uteoppholdsareal (UTE)
a) Formalet opparbeides i trad med reguleringsbestemmelser i planlD 997-3.

Idrettsanlegg (IDR)

a) Maksimal byggehgyde er 34 moh., tilsvarende inntil 7 meter byggehgyde fra
eksisterende terreng. Bygget kan graves ned i terrenget for a muliggjare
stgrre innvendig hgyde.

b) Det kan tillates hgyere byggehgyde dersom bygget oppfares med bueformet
tak og dersom solforholdene for omkringliggende boliger ikke forringes i
forhold til en byggehayde pa 7 meter. Det skal giennomfgres en sol- og
skyggeanalyse som dokumenterer boligenes solforhold.

c) Langs med KV23 skal det etableres vegetasjonsskjerm som gir visuell
avskjerming og har en staydempende effekt for naerliggende bebyggelse.

d) Det er tillat & anlegge parkeringsplasser innenfor IDR, men ikke naermere
Bjorlandsveien (O_KV4) enn 8,5 meter fra vegmidte.

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
(BAA)

a) Innenfor BAA 1- 4 skal det opparbeides stagyskjerm.

b) Pa BAAS5 kan det mellom skole- og industriomrade(UN1-UN2) anlegges
voll som stay- og sikthindrende tiltak, dersom det ved framtidig utbygging
framkommer behov for dette. Jf. kravi § 2.1.5, pkt.5. Volldelen mot
skoleomrade kan erstattes med forstgtningsmur og nyttes til skoleformal.
Dersom stgyutredning for tilliggende / ikke tilliggende industriomrader ikke
krever stgygjerde pa over 2m, kan volldel mot skoleomrade oppfylles og
innga i skoleomradet.

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a) Avkjarsel til offentlig vei skal veere i trad med N100, oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

b) Tekniske planer som omfatter tiltak langs fylkesvei, skal sendes til Rogaland
fylkeskommune for gjennomsyn.

Veg (V)
a) Vegene er privat og skal ha bredde og kurvatur som vist i plankartet.
Kjoreveg (KV)

a) Kjgrevegene skal veere offentlige. Vegene skal ha bredde og kurvatur som vist
i plankartet.
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Fortau (FO)

a) Fortau er offentlige og skal opparbeides i trad med plankartet.

b) Fortau skal veere fysisk atskilt og oppheyd fra kjgreveger med kantstein.

c) Det skal vaere senket kantstein ved inn- og utkjarsler og kryssingspunkter.

d) FO1 kan nyttes av Tryggheim skoler til kjgreveg mellom skolen og
idrettsomradet.

Gang- og sykkelveg (GS)

a) Offentlig gang- og sykkelveger skal opparbeides med bredder og kurvatur
som vist i plankartet.

b) Det skal vaere senket kantstein ved inn- og utkjgrsler og tilrettelagte
kryssingspunker.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)

a) Annen veggrunn — tekniske anlegg som vist i plankartet pa deleayer og
overkjgrbart areal, i tilknytning til kjgreveger, er offentlige og skal
opparbeiddes med belegningsstein og kantstein.

Annen veggrunn — grontareal (AVG)

a) Innenfor annen veggrunn tillates det fyllinger/skjeeringer, belysning, rekkverk,
murer, grgfter og grantomrade. Terrenget/anlegg ma ikke komme i konflikt
med frisiktsoner.

b) Sideareal skal tilpasses omkringliggende terreng og tilsaes far ferdigstillelse
av anlegget. Det tillates med beplanting som gatetreer, trerekker og alleer.

Kollektivholdeplass (KH)
a) Kollektivholdeplassen er offentlig og opparbeides i trad med plankartet.
Forstotningsmur

a) Etter sgknad kan det oppfares forstatningsmur mot offentlig veg pa inntil
0,6m, mellom Tryggheim VGS (UN1) og offentlig vei (KV7), kan oppfgres mur
i hgyde inntil 1m.

Bom

a) Adkomstveien KV9 til omradet F/I skal veere stengt med port eller bom slik at
allmenn ferdsel til omradet hindres. Plassering av port/bom framgar av
plankartet.

3.3 GRONTSTRUKTUR
Friomrade (FRI)

a) | friomradene kan kommunen tillate oppfart bygning som har naturlig
tilknytning til omradet. Dessuten kan kommunen tillate mindre byggverk for
kommunaltekniske anlegg, f.eks. trafokiosk og pumpestasjon der forholdene
ligger tilredte for det. | friomradet kan det veere lekeplass.
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b) Ett grentareal anlegges mellom boligrekke (BF6-7) og barnehagetomt (BH).
Kan beplantes med lave busker.

Angitt grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (GAA)
a) Innenfor omradet skal det anlegges stay- og sikthindrende tiltak, dersom det
ved framtidig utbygging framkommer behov for dette. Jf. kravi § 2.1.5., pkt.5.

Park (PA)

a) Grontstruktur skal opparbeides parkmessig med gress og med mindre innslag
av annen vegetasjon tillates.

Anlegg for lek (LEK)

a) LEK1 er felles lekeomrade for omliggende boligbebyggelse. Utforming av
arealet kan tilpasses aktivitetene pa idrettsplassen. Lekeomradet som i
dag er gst pa gnr./bnr. 23/51 (sandvolleyballbane) skal reetableres
innenfor LEK1 nar idrettshall/veianlegg etableres. Omradet skal etableres
med tilsvarende eller bedre kvaliteter.

b) LEK2 skal opparbeides ved utbygging av omrade BK1.

4 Bestemmelser til hensynssoner
FRISIKTSONE (H140)

| frisiktsoner som er vist pa plankartet skal det veere fri sikt langs vei/ kryss/ avkjersel
i en hgyde av 0,5 - 2,5 meter over planum pa tilstgtende vegbane. Busker, treer,
parkeringsplasser og annet som kan hindre sikten er ikke tillatt. Enkelte treer med
hgy stamme og stolper kan aksepteres hvis de ikke fra noen av kjgreveiene far
samvirkning som gir stgrre, sammenhengende sikthinder.

HENSYN GRINNSTRUKTUR (H540)

Innenfor omradet avsatt til grannstruktur finnes almetreer. Det skal utvises stor
forsiktighet ved almens rotsone for & minimere skader pa treets ratter. Det er ikke
tillat & gjare fysiske inngrep som kan skade eller svekke treernes tilstand.

HENSYN GRONNSTRUKTUR (H540_2)

Innenfor hensynssone H540 2 skal det etableres et sammenhengende grgntdrag.
Grgntdraget kan ha varierende utforming og bredde, men ma minimum veere 2,3
daa. Endelig plassering av grgnnstrukturen avklares i detaljreguleringen for omradet.

BEVARING AV KULTURMILJ@/-MINNE (H570)

a) Alle tiltak innenfor omrader avsatt som H570-soner ma pa forhand
avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner § 3.
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b) Hensynssonen H570_1 skal ivareta omgivelsene til det automatisk freda
kulturminnet id. 61045.

BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER (H730)

Innenfor omradet avsatt til hensynssone for bandlegging etter lov om kulturminner
finnes det en automatisk freda gravreys, id 61045. Det er ikke tillatt & foreta noen
form for fysiske inngrep i omradet, jf. kulturminnelovens § 3 og 8.

5 Bestemmelser til bestemmelsesomrade

VILKAR FOR BRUK AV AREALER, BYGNINGER OG ANLEGG

(ID 610)
Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet ID 161002 er allerede
undersgkt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.

6 Rekkefalgebestemmelser

a) Nar ny vei til Tryggheim barnehage (BH) er opparbeidet skal eksisterende
avkjorsel (fra V4) stenges. Plassering av bom fremgar av kart.

b) Stayskjerming (BAA1-4) i henhold til plankart og tilhgrende stgyrapport
skal opparbeides som en del av nyanlegg for rundkjgring med tilhgrende
kjgrevei og gang- og sykkelvei, eller ved gjennomfaring av tiltak for
tilgrensende boligomrader. Det skal dokumenteres at stayforholdene er
tilfredsstillende jmf. T-1442-2021 tabell 3 fgr det kan gis brukstillatelse for
tiltak.

c) Busslomme KH2 skal ferdigstilles far eksisterende holdeplass/snuplass for
buss tilknyttet Krossmyra kan stenges.

d) Uteareal skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
for det kan gis brukstillatelse til tilknyttede boliger BK3-4.

e) Rundkjgring i krysset Bernervegen/Store Ring /Krossmyra skal veere
opparbeidet far omrade B og BK3 kan gis igangsettelsestillatelse.
Kostnaden for opparbeidelse av rundkjgringen skal bekostet etter
prinsippet i saksnr. 105/24 (journalpost 24/41440) vedtatt 12.12.2024.

f) Fear det kan gis rammetillatelse for tiltak innenfor feltene B og BK3, skal det
dokumenteres at etablering av rundkjgring er sikret.

g) Vei til barnehage skal senest opparbeides ved brukstillatelse for nye
boliger pa omrade B. Veien kan tilpasses i detaljregulering for omrade B.
Dimensjonerende kjgretgy for veien er lastebil (L).
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