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REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV OGNA SENTRUM
Datert: 01.02.08 Revidert: 15.01.13
Godkjent: 16.06.11

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrédet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til fglgende formal:
I. Byggeomréder

II. Offentlige trafikkomrader

1. Friomrader

IV. Spesialomrader

V. Fellesomrader

VI. Kombinerte formal

|. BYGGEOMRADER
Byggeomrader for boliger
81 Bolighebyggelsen i felt B skal oppfares etter samlet plan med feltet bolig/ forretning/ bensinstasjon.
Planen skal godkjennes av kommunen ved behandling av sgknad om tiltak.

§2 Tillatt bebygd areal i felt B skal ikke overstige 40% av feltets nettoareal. Garasjer kommer i tillegg.
Byggehgyde skal ikke overstige kotehgyder pafert plankartet. Heishus tillates & overskride disse hgyde-
begrensningene.

83 Det skal opparbeides felles parkeringsplass med en parkeringsdekning pd minimum 1,5 p- plasser pr
boligenhet.

Offentlig byggeomrade
84 | omradet kan det oppfares anlegg for miljgstasjon.

Bensinstasjon
85 Omradet skal opparbeides etter samlet utomhusplan i malestokk 1:500. Det skal i planen avsettes grantrabatt

med treer langs gang- og sykkelvegen. Tilplanting i og langs fv 44 og avkjarsler skal godkjennes av Statens
vegvesen. Planen skal godkjennes av kommunen ved behandling av sgknad om tiltak.

Ved fremlegging av sgknad om tiltak skal det kunne vises til at bygningen far en god kvalitet bade med tanke
pa materialbruk, fargevalg og den estetiske utformingen.

Tankanlegg skal sgkes om og godkjennes av DSB.

Il. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
86 Det kan anlegges tiltak for fartsreduksjon og miljgprioritert gjennomkjgring langs fv. 44.

§7 G/S-veg-areal pa gstsiden av fv 44 kan utvides med inntil 0,5 meter inn i tilgrensende regulert felles
grgntareal, samt i tilgrensende omrade for bensinstasjon.

ll. FRIOMRADER
88 Lekeplass L1 skal veere opparbeidet i samsvar med kommunale krav til lekeplasser.

IV. SPESIALOMRADER
Erisiktsoner
89 | frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers planum.

V. FELLESOMRADER
8§10 Omrade Ks1, Gs1, Fs1, Fs2, Fs3 og Fs4 er felles for bensinstasjon og forretning.
Omrade Ks2, Gs2 (sykkelparkering), Ls1 (lekeplass), Fs5, Fs6 og S (sgppelbod) er felles for omrade B og
boligene i omréde for bolig/ forretning/ bensinstasjon.

Det tillates oppfaring av garasjer/carporter/boder i Ks2.
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Ved fremlegging av sgknad om tiltak for garasjeanlegg skal det fremlegges dokumentasjon om bygnings-
massens kvaliteter bade med tanke p& materialbruk, fargevalg og den estetiske utformingen.

Opparbeiding av parkeringsplasser i omrade Ks1 og bensinstasjon ma utformes slik at det ikke er mulig &
parkere i frisiktsonene.

VI. KOMBINERTE FORMAL
8§11 Far utbyggingen av omradene F/K og B/F/K2 kan finne sted skal det foreligge godkjent detaljregulering i
samsvar med ny PBL 8§12 — 3 der det ogsad skal utredes naermere hvilke(t) formal omradet skal ha i
sentrumssammenheng og mht. trafikkstgybelastning er best skikket til.

§12 Omrade bolig/ forretning/ bensinstasjon skal utbygges etter samlet plan med omrade B i malestokk M=1:500.

Byggehgyde skal ikke overstige kotehgyder pafart plankartet. Heishus tillates & overskride disse hgyde-
begrensningene.
Det skal utarbeides utomhusplan som skal vise hvordan utomhusanlegget i detalj skal opparbeides med
parkering, varemottak, vaskehall, gangsoner, kantstein, oppstramming av avkjgrsler ved fv 44 og inn-/
utkjaring til bilvaskehall, oppstillingsplass for tankbil, murer/ gjerde, belysning og grgntanlegg/ beplantning.
Det skal legges vekt pa a tilrettelegge for kvalitet i utearealet, store asfaltflater skal brytes opp med
beplantning og bruk av belegningsstein eller lignende. Bruk av nedsenket kantstein der kjgretgy ma krysse
Gsl tilffra vaskehall og varelevering skal begrenses til et minimum, nedsenket kantstein med vishgyde 20-25
millimeter skal her brukes. Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen ved behandling av sgknad om
tiltak.

8§13 Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 40% av feltets nettoareal.
Byggehgyder skal ikke overstige kotehgyder pafert plankartet.

814 Det skal opparbeides minimum 1,5 p-plasser pr. boligenhet i fellesanlegg.
Forretninger/ kontorer/ bensinstasjon skal ha en parkeringsdekning pa 1 plass pr 50 m2 bruksareal.
Forretning/ bensinstasjon i omrade bolig/ forretning/ bensinstasjon skal ha sine parkeringsplasser i omrade
Ks1. P-plasser skal ikke komme i konflikt med frisiktsoner.

§15 Ved fremlegging av sgknad om tiltak skal det kunne vises til at bygningen far en god kvalitet bade med tanke
pa materialforbruk, fargevalg og estetisk utforming.

REKKEF@GLGEBESTEMMELSER
§16 Umiddelbart etter dpning av ny bensinstasjon skal direkte avkjersel fra fv 44 til gnr.95, bnr 104 (tidligere
bensinstasjonsomrade) stenges.

8§17 Far boliger i B eller omradet bolig/forretning/bensinstasjon kan tas i bruk skal:
a) Omrédene Ksl, Ks2, Gs1, Gs2, Fsl, Fs2, Fs3, Fs4, Fs5, Fs6, Lsl og S veere ferdig opparbeidet. Det
samme gjelder ngdvendige trafikksikringstiltak i forhold til myke trafikkanters krysning av fv 44.
b) Innregulert gang- sykkelvei langs gstsiden av fv 44, mellom Olsvollvegen/Salthelleren og Langaberget,
veere ferdig opparbeidet.

8§18 Fgr utbygging av enkeltprosjekt kan skje, skal det dokumenteres at gjeldende krav til stgy er ivaretatt.
819 Samtidig med sgknad om rammelgyve, skal det sgkes om fartsregulerende tiltak i Langaberget.
Fartsregulerende tiltak skal utformes og plasseres etter godkjenning av H& kommune. Godkjente

fartsregulerende tiltak skal veere pa plass far nye boliger innenfor planomradet tas i bruk.

§20 Fer omrade F/K kan bygges ut, ma ny offentlig adkomstvei og ny parkeringsplass P1 for reisende med
jernbanen veere etablert. Offentlig adkomstvei og parkeringsplass P1 skal opparbeides samtidig.

821 Fgr bolig/ forretning/ bensinstasjon kan tas i bruk skal fysiske skille/vegg mellom Ks2 og vareleveringssone
for forretning, som hindrer direkte atkomst for gaende fra boligomradet, veere ferdig opparbeidet.
FELLESBESTEMMELSER

§22 Ved utbygging av boliger i B/F/K2 og B/F/K3 skal det tilrettelegges lekeareal i samsvar med kommunens
generelle normer. Lekearealene skal veere ferdigstilt far nye boliger kan tas i bruk.
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§23 Formingsprinsippet "universell utforming” skal legges til grunn for planlegging og utbygging. Dvs. utformingen
av utearealer, offentlig vei, bygg og atkomst mellom omradene.

§24 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar seerlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

§25 Statens vegvesen skal ha byggeplaner for kryss og avkjgrsler til uttale. Mindre justeringer kan gjgres dersom
dette er gnskelig ut fra detaljprosjekteringen.
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