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1 SAMMENDRAG

Bakgrunnen for planforslaget er at en gnsker & tilrettelegge for nye naeringsomrader innenfor
planomradet, samtidig som man vil tilbakefgre en del av arealet til jordbruk ved endt
masseuttak.

Planomradet har en starrelse pa ca. 150 daa, og omfatter i hovedsak eiendommene gnr./bnr.
29/2, 29/10 og del av 29/5 i H& kommune.

Planforslaget falger opp statlig planretningslinje for samordnet areal og transportplanlegging
ved a legge arealkrevende nzering utenfor kollektivakse og tettsted.
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2 BAKGRUNN

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for utvidelse av eksisterende
neeringsvirksomhet pa Njglstad, hvor det i dag er elementfabrikk, masseuttak og
betongblandeverk. Omradet produserer i dag ca. 150 000 tonn fiellmasser i aret. PAgaende
masseuttak skal veere ferdig om 2-5 ar.

Man gnsker & utvide bade eksisterende elementfabrikk og omrader for neering. Omrader for
masseuttak vil omgjeres til nseringsomrader over tid. Del av omradet som i dag benyttes for
uttak av masser og ligger innenfor gjeldende reguleringsplan 1153, vil tilbakefares til
jordbruk.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent og eierforhold

Prosjektil Areal AS er blitt engasjert til arbeidet med denne detaljreguleringen av Risa
Gruppen AS. Planomradet omfatter i hovedsak eiendommene gnr./bnr. 29/2, 29/10 og del av
29/5. | tillegg er deler av eiendom 30/3 og 62/15 og 62/19.

Eiendommene 29/2 og 29/5 er privateid, mens 29/10 eies og driftes av Sandnes og
Jeerbetong AS.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Planen er varslet tidligere i 2017, og varslet pa ny i 2019.

2.4 Utbyggingsavtaler
Tiltaket krever ingen utbyggingsavtale.

2.5 Krav om konsekvensutredning

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-1 skal det utarbeides et planprogram for
reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, og planprogrammet
skal danne grunnlaget for planarbeidet.

| Forskrift om konsekvensutredningers § 6 angis det hvilke planer som alltid skal
konsekvensutredes og ha planprogram. Iht. 8 6b) skal reguleringsplaner etter plan- og
bygningsloven for tiltak i forskriftens vedlegg | utredes. | forskrift konsekvensutredning
havner planforslaget inn under punkt 24 i vedlegg |, konsekvensutredning; «Neeringsbygg,
bygg for offentlig eller privat tienesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal
pa mer enn 15 000 m?».
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3 PLANPROSESSEN

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, ev. planprogram
Oppstartsmgte for detaljreguleringen ble holdt 21.01.2020 basert pa planinitiativ
dat.19.12.19. Varsel om igangsetting av reguleringsarbeidet og hgring av planprogrammet
ble annonsert pa Prosjektil sin hjemmeside og i Jeerbladet 07.05.2020, samt ved brev til
tilstatende grunneiere og aktuelle instanser. Fristen for & komme med innspill ble satt til
19.06.2020, og det ble mottatt 9 innspill, hvorav 8 fra myndigheter og 1 privat. Alle
merknadene er i sin helhet lagt ved planen.

Innkomne merknader

Falgende merknader har kommet inn:

Offentlige myndigheter

Lyse, datert 07.05.2020

Bane Nor, datert 25.05.2020

Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv, datert 25.05.2020
Jeeren Everk, datert 27.05.2020

Direktoratet for mineralforvaltning, datert 12.06.2020

NVE, datert 15.06.2020

Fylkesmannen i Rogaland, datert 17.06.2020

Rogaland fylkeskommune, regionalplanavdelingen, datert 23.06.2020

© N A WDNRE

Grunneiere, interesseorganisasjoner og andre rettighetshavere

9. Njal Gramstad (pa vegne av seg selv og Torleif Espedal), datert 12.05.2020
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4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 Nasjonale fgringer
Aktuelle nasjonale fagringer for planarbeidet er:

e Lov om planlegging og byggesaksbehandling (PBL)

e Forskrift om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven

e Lov om vassdrag og grunnvann

e Lov om forvaltning av naturens mangfold

e Lov om skogbruk

e Lovomjord

e Lov om kulturminner

e Lov om erverv og utvinning av mineralressurser

e Forurensningsloven

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(26.09.2014)

e Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T- 1442-2012)

o Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand St. meld. Nr. 26 (2006-2007).

4.2 Regionale fgringer
Aktuelle regionale fgringer for planarbeidet er:

e Regionalplan Jeeren 2050 del 1

¢ Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040

e Regionalplan for landbruk i Rogaland

e Regional plan for vannforvaltning i vannregion Rogaland 2016-2021

4.3 Kommunale fgringer

4.3.1 Kommuneplan for HA kommune 2014-2028

| gjeldende kommuneplan for Ha er planomradet disponert til fremtidig og navaerende
neeringsomrade og omrade for rastoffutvinning. Deler av naveerende neeringsomrade er
markert med sikringssone som det ikke er knyttet bestemmelser til. En har hatt dialog med
Ha& kommune og en er kommet frem til at sikringssonen sannsynligvis viser til omrader som i
forste fase kan nyttes som masseuttak. Innenfor omradet er registrert kulturminne markert
som bandlagt etter lov om kulturminner. Det er utfart betydelige terrenginngrep i aktuelt
bandlagt omrade da det er tatt ut masser i omradet.
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Figur 4.1: Utsnitt fra gjeldende kommuneplan med plangrense.

Foreslatt tiltak er i hovedsak i trad med disponerte formal i gjeldende kommuneplan, for
utenom et mindre areal pa ca. 140 m? langs planens vestlige plangrense som er disponert til
landbruksomrade. Arealer tilknyttet Gudmestadvegen som er medtatt i forbindelse med frisikt
og evt. behov for utbedring av adkomstlgsning, er disponert til LNF-omrade.

4.3.2 Gjeldende reguleringsplan
Store deler av planomradet er regulert, og omfatter fglgende reguleringsplaner:

e Plan nr. 1001 Reguleringsplan for industriomrade pa Njglstad

e Plan nr. 1024 Reguleringsplan for masseuttak/steinbrudd pa Gausland
e Plan nr. 1062 Masseuttak/Steinbrudd pa Gausland

e Plan nr. 1153.00 Steinbrudd/masseuttak pa Gausland, ser for Neerbg

| gjeldende reguleringsplaner er omradet i hovedsak regulert til industri, kombinert formal
jordbruk/masseuttak og steinbrudd/masseuttak. Deler av planomradet er uregulert.
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Figur 4.2: Kartutsnitt som viser gjeldende reguleringsplaner i omradet, hentet fra kommunens kartinnsynslgsning.
Omrader som er vist som jordbruk (grenn farge) er kombinert formal jordbruk/masseuttak, dvs. at omradene skal
tilbakeferes til jordbruksomrader nar masseuttaket er avsluttet.

4.3.3 Tilgrensende planer
Planomradet grenser mot to reguleringsplaner:

e Plan nr. 1007 Reguleringsplan for fv. 181, parsell: Babekken — Time-grense, planen
omfatter Gudmestadvegen og tilhgrende gang-/sykkelveg

e Plan nr. 282 Reguleringsplan for Steinbrudd Skareberget, planen omfatter del av
eksisterende masseuttak som ligger i Time kommune

4.4 Pagaende planarbeid

Parallelt med dette planarbeidet skal det ogsa settes i gang en mindre planendring av plan
282 i Time kommune hvor hensikten med planendringen er & kunne ta mer masse for sé a
tilbakefgre omradet til LNF-omrade.

Risa AS har et pagaende planarbeid i Time kommune, plan 0444 Massedeponi pa Gausland,
ser for plan 282. Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for etablering av
massedeponi. Planforslaget ble 1. gangs behandlet 31.01.2019 i Utvalg for Lokal utvikling og
vedtatt sendt ut pa hering og utlagt til offentlig ettersyn. Frist for uttale til hering utlapt
04.04.19. | forbindelse med hgringen fremmet Fylkesmannen i Rogaland innsigelse mot
planforslaget, og planarbeidet er forelgpig stilt i bero.

4.5 Temaplaner
Aktuelle gjeldende temaplaner:

o Tiltaksplan for Haelva
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5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

5.1 Beliggenhet

Planomradet er lokalisert pa Njglstad i H4 kommune, ca. 3,5 km nordgst for Neerbg. De
neermeste tettstedene til planomradet er Neerbg sentrum ca. 4 km kjgreavstand fra
planomradet, og Bryne sentrum ca. 9 km. Stavanger og Sandnes ligger henholdsvis ca. 40
km og ca. 26 km fra planomradet.

o
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Figur 5.1: Planomradets lokalisering.

Planomradet har en starrelse pa ca. 150 daa, og omfatter i hovedsak eiendommene gnr./bnr.
29/2, 29/10 og del av 29/5 i H4 kommune. | tillegg er frisiktsoner tilhgrende adkomstveg
medtatt i planomradet. Adkomst til planomradet skjer via Gudmestadvegen.

10
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5.2 Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

Innenfor planomradet har Sandnes & Jeerbetong et produksjonsanlegg bestdende av
blandeverk, fabrikkhaller og gjenvinningsanlegg. P4 omradet er det ogsa masseuttak med
tilhgrende sedimenteringsbasseng. Masseuttaket produserer i dag ca. 150 000 tonn
fiellmasser i aret. @stlige deler av eksisterende masseuttak ligger i Time kommune og
medtas ikke i planomradet.

—— “ ———

Figur 5.2: Bilder av eksisterende elementfabrikk og anlegg pa planomradet.

Planomradet ligger i et landbruksomrade med spredt bebyggelse, hvor planomradet grenser
mot jordbruksareal i vest, nord (pa andre siden av Gudmestadvegen) og delvis mot @st.
Mellom fabrikkomradet og Gudmestadvegen var det tidligere et mindre skogsomrade som na
er nedhogd. @st for planomradet ligger det starre arealer med dyrka jord, med sveert god
eller god jordkvalitet. Sargst for planen ligger et skogsomrade med lav- og barskog med hgy
bonitet, hvor det nylig har blitt utfart hogst.

Figur 5.3: Bilder fra skogsomrade sgrgst for planomradet hvor det nylig har veert hogst.

5.3 Landskap

Planomradet ligger innenfor landskapsregionen Jaeren og Lista. Her faller omradet innenfor
hovedtypen ldglandet pa Jeeren, som er Norges stgrste lavlandsslette. Nordast for
planomradet ligger Tjensvollomradet som er en del av slettelandskapet pa Lag-Jaeren, og er
registrert som et regionalt viktig landskap. Deler av omradet og videre areal mot Mossige er
ogsa et verdifullt kulturlandskap som er kategorisert som svaert verdifullt, bade ift.
kulturminneverdi og biologisk mangfold. Omradet er et balgende heilandskap med bjarke- og
eikebeiteskog i de lavere partiene i vest og grashei/fukthei pa de hayere partiene i gst.

11
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Mauland

» Njolstad

Garborg

Haklepp

Figur 5.4: Verdifulle landskap i tilknytning til planomradet

Terrenget er hayest i sgrlige og ostlige deler av planomradet, sett bort i fra omrader for
eksisterende masseuttak, og heller ned mot Gudmestadvegen. De flateste partiene er de
nordligste delene av planomradet hvor ogsa eksisterende fabrikkanlegg befinner seg.
Eksisterende masseuttak og sedimenteringsbasseng omfatter naturlig nok terrenginngrep
hvor opprinnelig terreng er senket. Terrenget i omradet ligger pa mellom kote + 47 til +70.
Risabekken, som er en sidebekk til Havassdraget, er det starste vannlgpet i influensomradet,
men denne er ikke dominerende i landskapet.

.27 - 50.40
50.490 - 57.53

51.53 -64.67

64.67 - 71.80

71.80 -78.93

Figur 5.5 Terrenghgyder
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5.4 Kulturminner og kulturmilje
Innenfor planomradet er det funnet registreringer pa et kulturminne, hvor registreringen er fra
1987. Kulturminnet er registrert som en rydningsrgyslokalitet med uavklart vernestatus.
Arealet som er registrert som
kulturminne benyttes i dag som
masseuttak. Det er dermed utfort
betydelige terrenginngrep i aktuelt
areal, og det er ikke antydning til =
rydningsrays i omradet i dag. S

Garbon

Det er ogsa funnet registreringer pa et
kulturminne ca. 200 meter sor for
planomradet, men iht. kulturminnesak

er dette et avkreftet kulturminne. Det
dreier seg i stedet om en S,
naturdannelse, som i 1966 ble ‘
oppfattet som rydningsrayser.

Terrenget innenfor planomradet er

sveert bearbeidet, og stgrstedelen av Saug,

resterende arealer bestar av dyrka X

mark. Det anses derfor at potensiale @ Avkreftet kulturminne
for kulturminner innenfor

planomrédet er sveert lite. Figur 5.6: Registrerte kulturminner i tilknytning til planomradet.

5.5 Naturverdier

Planomradet ligger innenfor verneplan for vassdrag for Haelva, hvor verneomradet omfatter
et areal pa 170 km?. Vassdraget bestar av et til dels sterkt forgrenet elvesystem med mange
sma og store vann. Iht. vernegrunnlaget er vassdraget en sentral del av et variert og
seerpreget landskap som strekker seg fra heiomradet innenfor kysten til utlgpet i havet.
Kystprosesser, elvelgpsformer, botanikk, fugle-, land- og vannfauna inngar som viktige deler
av naturmangfoldet. Samtidig er det knyttet store kulturminneverdier til verneomradet, og det
er et viktig omrade for friluftsliv.

Ecofact har utfert registreringer for a kartlegge om det er sjeldne arter i eller i nzerheten av
planomradet. Arbeidet er utfgrt i mai/juni. Konklusjoner og funn fra rapporten inngar i
vurderingsgrunnlaget for konsekvensutredningen som er utfert i forbindelse med
planarbeidet.

5.6 Landbruk

Omradet er omringet av landbruksomrade, men innenfor planomradet er det lite areal som i
dag blir brukt til landbruk. Det er et lite omrade nordvest som er dyrkbar jord og et lite
omrade i sgr som er produktiv skog.

5.7 Trafikkforhold

FV 4376 Gudmestadvegen ligger nord for planomradet, mens FV 4404 ligger nordgst for
planomradet. FV 4376 Gudmestadvegen har iht. tall fra Statens vegvesen en ADT pa 1900

13
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kjeretay pr. degn (2019) og en andel lange kjeretgy pa 10%. Fartsgrensa for FV 4376 er 80
km/t ved planomradet. Vegen kommer fra Neaerbg og er ferdselsaren mellom Neerbg og
Undheim. Veistrekket har gang- og sykkelveg fra Jaerbetong til Neerba.

FV 4376 Garborgvegen har en ADT pa 900 (2019) og en andel lange kjaretay pa 8%. Vegen
leder til gstsiden av Bryne og videre til Kvernaland.

FV 4404 Risavegen har en ADT pa 1000 (2019) og en andel lange kjgretay pa 10%.
Fartsgrensa for FV 4404 er 80 km/t.

Adkomstvegen gar til planomradet fra avkjersel pa FV 4376.

Int. kart fra Statens vegvesen er det registrert 8 ulykker neer planomradet, alle med lavt

| &
-

\ "\ Gausland
- i|

i

|

P
"5
T

A

. Drept
@® Alvorlig skadd
. @ Lettere skadd

Figur 5.7: Vegkart av trafikkulykker, ADT fra Statens vegvesen karttjenester og adkomstveg for planomradet.

5.8 Barns interesser

Barnetrakkregistreringer for Neerbg sentrum (2017) viser at noen bruker Gudmestadvegen
som ungdomsskolevei. | barnetrakkregistreringen viser det ikke hvor stor del av den som blir
brukt til skolevei, men mtp. hvor fa som bor i omradet vil omfanget uansett veere begrenset.

5.9 Teknisk infrastruktur
Planomradet er koblet pa overordnet vann- og stremnett.

14
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5.10 Grunnforhold

Lesmassekart (www.ngu.no) viser moreneavsetninger innenfor planomradet. Dette er
materiale som er plukket opp, transportert og avsatt av isbreer. Det er vanligvis hardt
sammenpakket, darlig sortert og kan inneholde alt fra leir til stein og blokk. Det finnes bade
morenemateriale med stedvis stor mektighet og fa eller ingen fjellblotninger i omradet, og
morenemateriale som tynt dekke over berggrunn hvor det er hyppige fjellblotninger.

5.11 Steyforhold

Det ble i forbindelse med Konsekvensutredning for planen utredet en stgyrapport.
Steyrapporten viser at dagens situasjon genererer stay, men at stgynivaet er under de
aktuelle grenseverdiene (Brekke Strand rapport AKU — 01). | tillegg er det trafikkstay fra
Gudmestadvegen i dag (vegkart.no).

5.12 Luftforurensing

Planomradet ligger i tilknytning til Gudmestadvegen som har noe trafikkbelastning, og det er
risiko for at omradet tidvis kan veere utsatt for luftforurensning i form av eksosutslipp fra biler
og svevestov fra piggdekk og anleggstransport. Eksisterende masseuttak i planomradet kan
generere stov, spesielt i tarre perioder.

5.13 Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Iht. NVEs aktsomhetskart ligger planomradet ikke innenfor eller i tilknytning til
aktsomhetsomrader for snaskred, steinsprang eller jord-/flomskred. Det er heller ikke funnet
registreringer av skredhendelser i NVEs kartdatabase. Nordlige deler av planomradet ligger
innenfor aktsomhetsomrade for flom. Aktsomhetssone ligger i tilknytning til bekk som
kommer fra Tverrana som ligger nord for planomradet.

Q.

e

Figur 5.8: Kartutsnitt fra NVEs kartdatabase som viser aktsomhetsomrade for flom.
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Med tanke pa hydrologi og forurensning vil avrenning fra planomradet og dets masseuttak til
Havassdraget, og tilhgrende overvannshandtering veere et utredningstema innenfor risiko og
sarbarhet. Mht. til forurensning medfgrer masseuttak stey- og stavforurensning bade med
tanke pa drift og tilhgrende tungtransport. Tiltakets stay- og stavpavirkning pa
omkringliggende bebyggelse ma utredes og dokumenteres.

Det er utarbeidet ROS-sjekkliste som fglger vedlagt.

5.14 Andre relevante utredninger

| forbindelse med reguleringsarbeidet av plan 0444 Massedeponi pa Gausland i Time har det
blitt gjennomfart en konsekvensutredning, hvor det ble utredet falgende tema: Trafikk,
overvannshandtering og vassdragshensyn, stay, landskap, kulturminner og kulturmiljg,
naturressurser og naturmangfold. | tillegg ble det, i forbindelse med samme planarbeid,
utarbeidet en plan for overvannshandtering hvor det bl.a. ble sett pa avrenning til Risabekken
og Tverrana og mulig renselgsning for overvann.
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 Planlagt arealbruk
Planlagt arealbruk innenfor planomradet er neeringsbebyggelse, veg, annen veggrunn
grgntareal og landbruksformal.

6.1.1 Reguleringsformal

Arealformal

§12-5.Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1300 - Neeringsbebyggeke 11303
Sum areal denne kategon: 11303
§12-5. Nr. 2 - Samferdse!sanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010 - Veg 0,7

2019 - Arnen veggrunn - grantareal (2) 155

Sum areal denne kategon: 228
§12-5. Nr. 3 - Grennstrukiur Areal (daa)
3060 - Vegetssjorsskjarm 204

3110 - Infitras jon/fordrayning/aviedning 9,54

Sum areal denne kategon: 11.68
§1_2-5._Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt Areal (das)
reindrift

5111 - Jordbnuk 22,48
Sum areal denne kategon: 22,45
Totalt alle kategorier: 149,42

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Under falger en oversikt over formalene som er benyttet i planen og funksjoner knyttet til
formalene:

e Bebyggelse og anlegg
Nzeringsbebyggelse, BN — det skal legges til rette for navaerende og fremtidig
naeringsbebyggelse. Fremtidig neeringsbebyggelse kan etableres ved endt
masseuttak.

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
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Veg, SV — Adkomstveg til neerings- og uttaksomradet.
Annen veggrunn, grgntareal, SVG1 og SVG2 - Tilliggende arealer til veg.

e Landbruks- natur og friluftsformal
Innenfor formalet Landbruk — LJO, skal det tilrettelegges for fremtidig landbruk.
Sedimenteringsbasseng — IFA, skal det beholdes sedimenteringsbasseng for
overvannshandtering.

e Hensynssoner
H-320_1 — faresone flom
H-140 — frisiktsone i vegkryss

e Bestemmelsesomrader
#1 — Eksisterende sedimenteringsbasseng som skal fijernes

AN

. N —

=
\

Figur 6.1 Arealformal
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6.2.1 Neeringsbebyggelse — BN

Innenfor formalet naeringsbebyggelse, BN, er det i dag en naeringsvirksomhet som
produserer betongelementer, og drives av Sandnes og Jeerbetong AS. Parallelt med driften,
fungerer omradet ogsa som et masseuttak. Masseuttaket skal etter planen avsluttes etter 2-5
ar. Omradet gnskes videreutviklet som neeringsomrade, og utvides med ny
neeringsbebyggelse. Areal avsatt til naering er pa omtrent 123 daa.

Videre skal det ene sedimenteringsbassenget helt sar i planomradet beholdes for
overvannshandtering. Det andre sedimenteringsbassenget kan etter hvert bebygges safremt
det gjgres en vurdering av grunnforhold fgr igangsetting av tiltak..

Planlagt ny bebyggelse er vist med oransje i figur 6.2.

Figur 6.2 lllustrasjon over fremtidig bebyggelse

6.2.2 Jordbruk —LJO

Formal avsatt som jordbruk i planen, LJO, blir i dag nyttet til masseuttak, og skal tilbakefares
til jordbruk nar massene er tatt ut. Dersom man oppnar den gnskede gkningen i
produksjonen, vil ndvaerende masseuttak veere ferdig i lgpet av 2-5 ar. Det skal ikke
oppfares nye bygg innenfor LJO.

6.2.3 Sedimenteringsbasseng - IFA

Eksisterende sedimenteringsbasseng innenfor formal IFA skal viderefgres for & handtere
avrenning og overvann innenfor planomradet. Dette vil fgre til sveert lite avrenning til
Risabekken, som er en sidebekk til Havassdraget.
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6.2.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — f SV, f SVG1 og f SVG2

F_SV er eksisterende adkomstvei til planomradet fra Gudmestadvegen, og vil fremdeles bli
brukt som adkomst til planomradet etter gjennomfaring av tiltak. Det apnes for at
massedeponiet som grenser til masseuttaket, ogsa kan benytte seg av adkomstveien for &
unngd ungdvendig trafikk i neeromradet.

Tiltaket som omsgkes, finnes i samme omrade som planlagt massedeponi/-mottak. Kjgretay
som skal til og fra mottaket, er de samme som skal til og fra uttaket. Nar et kjgretay har levert
masser til deponiet, kjgrer det innom uttaket pa vei ut. Disse anleggene, bade i Time og H3,
har felles inn- og utkjgrsel. Bade ansatte og utstyr er det samme for all drift.

Veien er felles for massedeponi som grenser til planomradet i gst. Adkomstveien er
dimensjonert for lastebil.

SVG1 og SVG2 er regulert til annen veggrunn — grgntareal.

6.2.5 Hensynssone — H320_1

Hensynssone for flom skal sikre at ngdvendige tiltak mot oversvgmmelse blir overholdt.
Eventuelle bygg innenfor hensynsone flom, ma etableres med topp gulv pa min. kotehgyde
+50. Alternativt kan det etableres flomvoll.

6.2.6 Bestemmelsesomrade #1, sedimenteringshasseng
Far det blir oppfart eventuell bebyggelse innenfor bestemmelsesomradet, ma det gjgres en
vurdering pa grunnforholdene.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Ved utvidelse av eksisterende virksomhet, vil ny bebyggelse viderefare den eksisterende
bebyggelsens struktur, se figur 6.2. Eksisterende bebyggelse vil fa et tilbygg pa 25x42 m.
Det vil veere 30 m mellom byggene, og det nye bygget vil veere ca. 25x126 m. Dette
medfgrer ny naeringsbebyggelse pa omkring 4200 m?.

6.3.1 Bebyggelsens hgyder og takform

Nytt bygg vil bli oppfart med samme hgyde som eksisterende bebyggelse, ca. 15 m over
planert terreng. Ny bebyggelse oppfares med flatt tak slik som eksisterende bebyggelse. Det
legges vekt pa a sikre en gunstig plassering og god tilpasning til eksisterende bebyggelse,
for & minimere pavirkningen nytt bygg vil kunne fa for omkringliggende omrader.

6.3.2 Grad av utnytting
| gjeldende plan er maksimal tillatt utnyttelsesgrad for omradet satt til 0,3. Dette tilsvarer 30
% bebygd areal. Planforslaget legger opp til en viderefaring av gjeldende utnyttelsesgrad.

6.4 Parkering
Planen legger opp til parkering pa bakkeplan utenfor bebyggelse, slik som dagens situasjon.

Iht. kommuneplan for Ha ligger planomradet i sone 2 for parkering, der kravet er minimum
1,5 p-plass per 100 m? BRA industri. Dette tilsvarer minimum 84 nye p-plasser. | tillegg skal
parkeringsareal inkl. mangvreringsareal ikke overstige 50% av ubebygd tomteareal.
Planforslaget legger opp til en parkeringsdekning i trad med kommuneplanens krav. Dagens
parkeringsplasser er lokalisert nord i planomradet. | forbindelse med utvidelse av

20



Detaljregulering for Njglstad, Ha kommune Prosjektil Areal AS

naeringsbebyggelsen vil det anlegges nye parkeringsplasser. Disse planlegges etablert i
tilknytning til nytt bygg.

6.5 Tilknytting til infrastruktur

Omradet er tilknyttet infrastruktur. Eksisterende bebyggelse er tilknyttet vann og avlgp fra
Gudmestadvegen, som er dimensjonert ogsa for planlagt utvidelse. Det er ogsa tilstrekkelig
kapasitet pa nett i omradet, og planforslaget utlgser ikke behov for ny teknisk infrastruktur.

6.6 Trafikklgsning

Kjgreadkomst via adkomstvei fra Gudmestadvegen. Adkomstveien er dimensjonert for
lastebil og har liten stigning. Det gar gang- og sykkelvei fra Neerbg til planomradet. Det skal
kun veere én adkomst til planomradet, da dette er en mer gunstig lgsning mtp.
trafikksikkerheten pa Gudmestadvegen.

6.7 Miljpoppfaelging

For & skjerme planomradet fra omgivelsene, skal det opparbeides vegetasjonsskjerm. Denne
vil ogsa bidra til mindre stay- og sta@vforurensing. Planomradet vil bli mindre synlig fra
omradet i vest.

prUSJektll

Figur 6.3 Planomradet sett fra Gausland 22
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prosjektil

Figur 6.4 Planomradet sett fra Gudmestadvegen

Det sarligste sedimenteringsbassenget innenfor planomradet skal beholdes for
overvannshandtering. Dette bidrar til mindre avrenning til neerliggende bekk som er sidebekk
til Havassdraget.

6.8 Kulturminner
Det er ingen kulturminner i planomradet. Ev. funn av automatisk freda kulturminner ved
gjennomfgring, skal varsles Rogaland fylkeskommune, og arbeid stanses.

6.9 Landskap

Masseuttaket i planomradet er pagaende, og har allerede satt sitt preg pa landskapet.
Landskapet rundt er forholdsvis flatt som hovedsakelig er preget av landbruk. Etter at
masseuttaket avsluttes, skal del av omradet tilbakefares til landbruk og del skal etableres
som industriomrade. Industri vil veere en viderefgring og utvidelse av eksisterende
virksomhet. Tema landskap er utredet i konsekvensutredningen.

6.10 Stgy og luftforurensning

Dagens situasjon har stayforurensing, men pavirkning pa naerliggende bebyggelse er under
aktuell grenseverdi. Ved endt masseuttak vil det vaere noe mindre stgy enn i dag. Gjennom
reguleringsbestemmelsene sikres det begrensninger for tillatt stay, bade nar det gjelder
styrke, hyppighet og tidsrom i dggnet.

Stey er utredet i egen rapport, og omtalt under kapittel om forurensning i vedlagt
konsekvensutredning.

Anleggsvirksomheten og transporten til og fra anlegget vil produsere stgv som kan veere
sjenerende for omgivelsene. | tgrre perioder kan vanning i aktuelle deler av planomradet, og
av veier veere aktuelt dersom det er stgrre problemer med stgvforurensning. Ved endt
masseuttak vil det veere noe mindre luftforurensing.

Stegvforurensning er utredet i kapittel om forurensning i konsekvensutredningen.
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6.11 Vannmiljo

Planomradet omfatter nedbgrsfelt for Havassdraget og avrenning til Tverrana. Tverrana er et
sidevassdrag til Havassdraget som er et vernet vassdrag. Havassdraget er i dag preget av
hay organisk belastning. Avrenning fra jordbruk er en av de stgrste truslene til vassdraget.
Overvann handteres primaert ved avrenning til sedimenteringsbasseng, samt naturlig
infiltrasjon og fordamping, jfr. vedlagt overvannsnotat. Sedimenteringsbasseng vil forbli og
anses som tilstrekkelig for handtering av overvann. Vurdering er gjort i vedlagt
konsekvensutredning.

Det er ogsa utarbeidet en rapport for flomberegninger, datert 04.11.21, hvor det star at
flomsimuleringen gjort i forbindelse med rapporte, viser at hgyeste verdi i neerhet av
planlagte tilbygg er 49.6, samt at det er brukt konservative beregninger i flommodelleringen,
vil ikke en 200-ars flomhendelse i bekk vest for produksjonsanlegg direkte pavirke byggene
negativt.

Det er ikke behov for ytterligere tiltak i forbindelse med sikring mot flom, forutsatt at det
gjgres minimale inngrep i eksisterende terreng rundt. Det presiseres at nye tilbygg bar
bygges pa kote hayere enn +50 for & ikke bli pavirket av en flomhendelse i elv vest for
produksjonsanlegg. Det anbefales ogsa at kulvert under Gudmestadvegen jevnlig blir sjekket
for eventuelle hindringer, for a forebygge mot ytterligere oppstuvning ved Gudmestadvegen.

6.12 Plan for vann- og avigp samt tilknytning til offentlig nett
Nye bygg/anlegg vil kobles pa eksisterende vann- og avlgpsnett innenfor planomradet.

6.13 Plan for avfallshenting
Produksjonsavfall omfattes ikke av kommunal innsamling. Avfallsbesitteren ma selv sgrge for
a bringe avfall til godkjent avfallsmottak, ref. Renovasjonsforskrift HA kommune.

6.14 Avbgtende tiltak/lgsninger ROS
Det er utarbeidet en ROS-analyse for planomradet datert 08.07.2021, som falger vedlagt.
Tema som blir avdekket med avbgtende tiltak er:

- | bestemmelsene ma det sikres at topp gulv er min. kote +50,0, ref. overvannsnotat.
- Luftforurensing og st@y skal vaere under grenseverdier. Dette sikres i
bestemmelsene.

6.15 Rekkefaglgebestemmelser

6.15.1 For igangsettingstillatelse

Far igangsettingstillatelse kan gis, skal det foreligge dokumentasjon pa at overfladig matjord
sikres forsvarlig gjenbruk. Matjord skal gjenbrukes i jordbruksomrader, og pa en agronomisk
god mate som gir bedre arealkvalitet og gkt produksjonspotensial.

Tiltak for & ivareta overvann/avrenning fra omradet i anleggsfasen skal veere etablert og
godkjent far igangsettingstillatelse kan gis for masseutskifting, grunn- og anleggsarbeider.
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7 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

7.1 Overordnede planer

Planforslaget er i stor grad i samsvar med rammer i overordna planer. Planforslaget er delvis
i strid med gjeldende kommuneplan da ca. 140 m2 er i LNF-omradet utenfor arealet disponert
til industri. | gjeldende kommuneplan for Ha er planomradet disponert til fremtidig og
naveerende nzeringsomrade og omrade for rastoffutvinning.

7.2 Landskap

Gjennomfaring av tiltak vil veere positivt for landskapet ettersom noe vil bli gjort om til
landbruk, og en vegetasjonsskjerm skal etableres for & skjerme naerliggende omrader vest
for planomradet. Det nye bygget planlegges sgrvest for eksisterende bebyggelse, noe som
medfarer at det ikke vil veere synlig for omrader i nord. Vegetasjonsskjermen vil gjare
omradet mindre synlig for omrader i vest. Planomradet vil etter innfaring av tiltaket vaere
bedre tilpasset omkringliggende omrader.

7.3 Stedets karakter

Planforslaget vil etter innfgring av tiltak bidra til at planomradet i stgrre grad integreres i
omkringliggende landskap og bedre ivaretar stedets karakter. Vegetasjonsskjermen vil skjule
planomradet fra omkringliggende omrader og del av masseuttak vil bli tilbakefart til landbruk.
Planomradet skiller seg ut fra omkringliggende landskap og vil fortsette med det etter tiltak
innfares, men uttrykket dempes i forhold til dagens situasjon.

7.4 Kulturminner og kulturmiljo
Planomradet har ingen kulturminner og er ikke viktig for kulturmiljg.

7.5 Forholdet til naturmangfold

Planforslaget er vurdert i forhold til naturmangfoldlovens 88 8 til 12. Kunnskapsgrunnlaget er
basert pa Ecofact rapport 832 og vurderes a veere tilstrekkelig. Det er kun vanlige
forekomster som pavirkes i stor grad av tiltaket. Ved viderefaring av sedimenteringsbasseng
for overvannshandtering, samt tiltak for & beskytte sandsvale, vil det vaere liten virkning pa
naturmangfoldet ved innfaring av tiltaket. Mer utfyllende rapport fglger vedlagt.

7.6 Trafikkforhold

Det forventes ingen gkning i antall ulykker pd Gudmestadvegen da gkningen av trafikk vil
veere marginal, og da adkomst til planomradet vil veere oversiktlig og av god standard. Ved
dagens situasjon anslas det a veere 40-50 lass pr. dag, og etter utvidelsen vil det vaere 50-60
lass pr. dag. Ettersom majoriteten av trafikken pa vegen og ulykkene som inntreffer er med
personbil, vurderes det & ha en ubetydelig pavirkning.

Trafikken vil ikke gke i vesentlig grad som fglge av masseuttaket. Transport av masser er en
utfordring i regionalt perspektiv. Det tas derfor sikte pa & samlokalisere eksiterende
masseuttak og -mottak. For virksomhetene, spesielt uttak og mottak, er det de samme
personene og kjgretayene som er i drift i begge omradene. Kjaretgy som leverer masse,
kjgrer via uttaket og tar med seg masse til aktuelle prosjekt i regionen.

Man unngar dermed ekstra kjgring av tungtransport i omradet, og vil dermed begrense
angrepspunktet til et minimum.
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7.7 Energibehov — energiforbruk
Det er allerede full drift innenfor planomradet. Det er ikke grunn til & regne med gkt arlig
forbruk av energi ved endt masseuttak.

7.8 ROS

Det er utarbeidet ROS-sjekkliste for planomradet. Det ble avdekket 6 forhold som er utredet
videre. Disse temaene er utredet i vedlagt ROS-analyse, datert 09.07.21, og avbgtende tiltak
er innarbeidet i planforslaget. Etter avbgtende tiltak har de avdekkede forholdene akseptabel
risiko.

7.9 Jordressurser/landbruk

Tiltaket vil medfgre en positiv endring for landbruk ettersom det er et stort sammenhengende
areal som vil bli tilbakefart til landbruk. | dag bestar landbruket innenfor planomradet av to
separate arealer for landbruk og skogbruk. Arealet som i dag disponeres til landbruk er pa 6
daa, til skogbruk 12 daa, og arealet som skal tilbakefares 22,5 daa. Det medfagrer en gkning i
stgrrelse og et sammenhengende omrade.

Menneskelig pavirkning ma ikke redusere gkosystemers evne til & bevare og opprettholde
sin funksjon, produktivitet og det biologiske mangfoldet. Planomradet anses a ikke ha
saeregne eller spesielt sarbare gkosystemer. Den samlede belastning pa gkosystem
vurderes & veere akseptabel og handterbar.

Vurdering for jord- og mineralressurser er gjort rede for i konsekvensutredningen.

7.10 Teknisk infrastruktur
Det vil ikke ha noe innvirkning pa den tekniske infrastrukturen.

7.11 @konomiske konsekvenser for kommunen
Ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

7.12 Konsekvenser for naeringsinteresser

Positivt for naering i kommunen ved utvidelse av elementfabrikk og omrader for neering.
Landbruksareal som ikke brukes til landbruk i dag blir utnyttet til industri og et starre omrade
tilbakefares til landbruk.

7.13 Interessemotsetninger
Ingen kjente interessemotsetninger.

7.14 Avveining av virkninger

Planbeskrivelsen, ROS-analysen og konsekvensutredningen viser at planforslaget samlet
sett vil ha noe mer positive virkninger, sammenlignet med dagens situasjon. Masseuttaket
som i dag preger omradet, vil bli viderefart som elementfabrikk. Planomradet er i full drift og
har stor innvirkning pa stedet i dagens situasjon. Ved innfaring av tiltak vil det bli
implementert tiltak som gjer at planomradet vil fa bedret stedstilpasning og ellers ha lite
virkninger.
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8 KONSEKVENSUTREDNING

Samlet sett vil giennomfaring av tiltak ha lite konsekvenser for neeromradet. Tiltaket vil
medfare at bade jordressurser, forurensing og landskap har positive konsekvenser, mens
naturmangfold har en liten negativ konsekvens og vannmiljg forblir uendret.

Oppfalgingsbehov for regulering:

- Stuffene og sandtaket der sandsvalene i dag hekker, bgr ikke endres med
utvidelsesplanene. Dersom dette skulle vaere ngdvendig, ma det etableres nye
hekkehabitater for svalene, f.eks. et sandsvalehotell. En fuglekyndig pa sandsvale
ma koples inn for at eventuelt kompenserende tiltak skal fungere.

- Trerekke/vegetasjonsskjerm implementeres

- Ngdvendige tiltak mot luftforurensing sikres.

- Ved & fortsatt handtere overvann innenfor planomradet pavirkes ikke vannmiljget i
Havassdraget som et resultat av tilbakefaring til jordbruk.
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9 KILDER

9.1 Nettbaserte kilder
Vegkart.no

Temakart-rogaland.no

https://www.nve.no/karttjenester

smartkommune.no

NGUs Igsmassekart: http://geo.ngu.no/kart/arealis mobil/

9.2 Skriftlige kilder
Regionalplan for Jaeren 2050 (vedtatt mai 2019)

Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040
Regionalplan for landbruk i Rogaland

Regionalplan for vannforvaltning i vannregionen Rogaland 2016-2021
Kommuneplan for H&A kommune 2014-2028

Tysse, T. 2021. Konsekvenser for naturmangfold ved utvidelse av neeringsomradet ved
Njglstad, HA kommune. Ecofact rapport 832. 33 sider.

Andreassen, Erling J. 2021. Detaljregulering for Njglstad, H& kommune.
Eksternstgyvurdering. Brekke Strand rapportnr. AKU — 01.
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