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Motereferat
Oppstartsmote for plan 1006-2, detaljregulering

KOMMUNE

Detaljreguleringsplan 1006-2 Sirevag sentrum, omrade Hagahatten

Motedato : 23.05.2018
Tidspunkt : 14.00 - 15.00
Sted : Ha Radhus
Plannr. : 1006-2
Websaknr. 1 18/1171

Motedeltakere:

Forslagsstiller Sl Trend AS

Konsulent Klepp Prosjektering AS
Oddvar Mellemstrand
Line Kolnes Johannessen

Fra kommunen Rolf Aleksander Svensen Mellgren
Kristian Sjursen
Irene Holta Tjgstheim

Referat sendes Mgtedeltakere
Barn og unges representant
Kommunalsjef tekniske saker og naering
Radet for funksjonshemmede v/ Kristian Bore
Avdelingsledere fra kommunalteknisk-, byggesak-, landbruk, naering og
oppmalingsavdeling



Eiendomsforhold:

Eiendommer som er forutsatt regulert i planinitiativ:

Gnr. 95 Bnr. 155/159/161/179

Eiendommer som ogsa omfattes i foreslatt planomrade 31.05.2018:
Gnr. 95 Bnr. 65/156/163/210/357/415

Areal for planomrade er ca 18 dekar (planinitiativ ca 20,3 dekar)
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Overordnet plan og styringsverktoy:

- Kommuneplanens arealdel (2014-2028)
Formal: Naveerende og framtidig boligbebyggelse, Bandlegging for regulering etter
PBL ,Friomrade, Veg
Bestemmelser: §1.1 generelt, §1.2 bustadomrade, §1.7 lek/opphold, §1.8 parkering,
g .9 utbyggingsavtalar

- (Omrade)reguleringsplan for Sirevag sentrum, plan 1006
Formal: Frittliggende/konsentrert smahus bebyggelse, eneboligomrade som kan
bygges ut tettere, terrasserte blokker, felles grant- og lekeomrader, veg,
fortau/gang/sykkelveg, friomrade
Bestemmelser: §1 generelt, §2 rekkefalgekrav, §3.1 byggeomrader generelt,
§3.2/3.3Frittliggende/konsentrert smahus bebyggelse, §3.4 Blokkbebyggelse, §4/5/6
veger, §7 friomrader, §8.1 lekeomrader for barn, §9.1 frisiktsoner
Ny reguleringsplan vil gjelde foran deler av denne reguleringsplanen. Gjelder felt B, G
og EB7-13.

- Rikspolitiske retningslinjer

Om barn og planlegging T-2/08
- Andre retningslinjer

Ingen planarbeider innenfor eller i naerheten av planomrade per i dag.
- Annet planarbeid i omradet

Ingen planarbeider innenfor eller i naerheten av planomrade per i dag.
- Aktuelle politiske vedtak

Ingen kjente relaterte vedtak
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Sammendrag / Forslagsstillers beskrivelse av planidé:

ANSVARLIGE

Fagkyndig/fagansvarlig Klepp prosjektering AS
Kontaktperson Line Kolnes Johannessen
Telefon 922 63 863

E-post line@klepp-prosjektering.no
Forslagstiller SI Trend AS
Kontaktperson Ole Kristian Ingebrethsen
Telefon 934 11725

E-post oki@sibygg.no

Sl Trend AS eier flere eiendommer som ligger samlet sentralt i Sirevag. | den forbindelse
gnskes det & se pa muligheten for en starre fortetning i trad med overordna fagringer.

Formalet med planen er & legge til rette for frittiggende smahusbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse med tilhgrende infrastruktur og uteoppholdsareal.

Aktuelle tema

Ettersom dette er et planomrade med kupert terreng er det viktig & papeke at det ikke har
samme fortettingspotensialet som flere andre omrader. A sikre god terrengtilpasning og gode
solforhold for alle boligene er to viktig punkter som ikke alltid kan sammenfalle med en hgy
arealutnyttelse.

3 boliger per dekar, i henhold til kommuneplanen, i et kupert terreng er kanskje ikke realistisk
a oppna uten a skulle sprenge vekk det meste av planomrades terreng, skape haye og
synlige skjeeringer og mange forstagtningsmurer. Krav til lekeplass, uteoppholdsareal,
parkering kan i denne sammenheng ogsa veere utfordrende.
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Samarbeidsgruppas tilbakemelding pa planidéen:

Planomrade

Omradet vist i sosi-fil anses som rimelig avgrensning. Fylkesveg tas ikke med den er ferdig
regulert. Samlevegen tas med i sin helhet inkludert fortau og krysset med med fv134 langs
planomradet, for & sikre gyldig ekspropiasjonsgrunnlag. Det ma framlegges. heydeprofiler for
hele samlevegen.

Navn
Plan 1006-2 detaljreguleringsplan Sirevag sentrum, omrade Hggahatten. Navnet Hagahatten
er satt i samrad med lokalkjente i administrasjonen som ogsa har spurt eldre beboere.

Utnyttelse og formal

1. | gjeldende reguleringsplan er utnyttelsen oppgitt i TU. Skal ny reguleringsplan ogsa oppgi
utnyttelsen i TU eller kan dette veere BYA?

BYA ok for fotavtrykk. Tetthet (boliger/dekar) regnes fra bruttoareal som defineres av
kommunen se pkt 5. TU angitt i delfelt B og G kan anses som retningsgivende.

5. Hvordan kommunen gnsker vi skal regne arealutnyttelsen for dette omradet. Er det med
tilhgrende boliggater og lekeplasser?

Bruttoaareal for 3 boenheter/dekar = minus samlevegen, fylkesvegen. Egen del av
grentstruktur tilhgrende planomradet medregnes ogsa men ikke noe utenom.

3 boliger/dekar er gitt i kommuneplan, delomrader innenfor enkeltplaner kan ha
hgyere/lavere. Planomradet ligger naer stasjon og sentrum, og lokalt sett, sentralt.

Felt B satt utfra terreng og utsiktsmulighet. Strengere krav om kvartalslekeplass ol. kom etter
planen ble utarbeidet.

Lekeplasser

3. Stilles det krav til kvartalslekkeplass? Skal den i sa fall ligge innenfor eller kan den
opparbeides utenfor planomradet?

Ja, forbehold om areal opp mot terreng og grgntdrag, evt. deling der funksjon likevel er
ivaretatt. Opparbeidelse utover forutsatt plangrense kan vurderes. Det ma i sa fall lases
riktig, for eksempel ved & se i sammenheng med omradeplanen, vi har fatt tilbakemelding fra
Fylkesmannen i en annen plan om at Det er ikkje anledning til & gi faresegn i ein
reguleringsplan utanfor planomradet.

4. Sandlekeplass i eller utenfor planomradet?
Ja, gjeldende reguleringsplan har regulert omrader til sandlekeplass (SLP1-SLP2).
Planforslag kan angi annen plassering, de viste plassene er for sma etter dagens standard.

Adkomst:

Kan alle ha adkomst fra samleveg i gst, og gate fra vest erstattes med grgntforbindelse?
Kan gjerne utredes, adm. Positive forutsatt sikret adkomst til eks. boliger. Grense mot/med
denne justeres.

Formal/bebyggelse

Adm. er positiv til ansket om & se pa ny intern disponering av bebyggelse mtp. boligtyper,
omradeplanen legger ogsa til dels opp til dette. A legge konsentrert bebyggelse i midten kan
gi bedre tilpasning i terrenget.
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Viktig & ivareta grentdrag og sammenhengende interne/overordna gangstrukturer.

Ivareta terreng og kuperte topper. Lekeplasser innarbeides i grantstruktur der mulig.
Eksisterende terreng kan innga som positivt element i utforming av lekeplass og fellesareal,
forutsatt at tilgjengelighet til hovedfunksjoner er ivaretatt. F4 med gangforbindelse grentdrag
til Klemma og fjell i gst.

Grgntdrag

Kommuneplan
Bandlegging i KPL H710(krav om regulering) er oppfylt i plan 1006, kan anses som en
inkurie at denne ikke er fijernet.

Stoy

2. Har Had kommune stagyvurderinger fra omradet rundt (jernbanen og veien vagen)? @nsker i
sa fall a fa dette tilsendt.

Stayrapport med noen vedlegg er oversendt, vi har fatt resten fra Sinus na og sender i egen
epost sammen med naboliste, startpakke. Sinus har ogsa tilbudt & omgjere dette til
stoysoner etter T-1442 (gul/rad sone). Ny konsentrert ebyggelse langs fv 134 kan innga i
stgyskjerming av uteomradene.

Kulturminner

Ingen registrerte i Askeladden, standard bestemmelse om funn i byggeperiode tas med.
Forbehold om tilbakemelding fra Fylkeskommunen ved varsel om oppstart.

Det forutsettes at Gnr. 95/65 Lunden, Sirevag (objekt 1119/505/14,15) ikke skiemmes
utilbarlig, ref kulturminneplan 2004-2016 (under revidering):

Vaningshus og lge, 1700- og 1800-talet, samt nyare uthus. Lunden er i kommuneplanen
bandlagt etter lov om kulturminne. Anlegget er ein viktig del av miljget i gamle Sirevag.

Samarbeidsgruppa anbefaler oppstart av planarbeid.
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Samarbeidsgruppas feringer for reguleringsarbeidet:

Oppstartsvarsel

Kommunens mal for avisannonse, adresseliste og brev til grunneiere, naboer, offentlige
etater og andre bergrte interesser skal benyttes. Naboliste fas i av saksbehandler.

Oppstart av planer skal legges ut pa kommunens hjemmeside. Oversend
oppstartsmeldingen som .doc. Format og kart over planomradet som .jpeg til saksbehandler,
eller pa epost: teknisk@ha.kommune.no

| oppstartsvarslet ma det opplyses at ny regulering erstatter gjeldende regulering for
planomradet. Det m& avklares om det skal avholdes offentlig informasjonsmeate i forbindelse
med varsel om oppstart, se kommunens mal for oppstartsmelding.

Folgende andre informasjonstiltak ma klareres og iverksettes i forbindelse med
varsel om oppstart:

Rekkefolgekrav
Rekkefolgekrav i omradeplanen
§2.1b) Strekningen fra byggeomrade F og frem til kryss fv.134/ rv.44 skal ferdigstilles
senest far den 100. nye boenhet innenfor planomradet er utbygd. Tiltak langs denne
strekningen ma likevel veere ferdig opparbeidet tidligere dersom:
- Boenheter knyttet til vegforbindelsen mellom fv.134 og Klemma sgrast skal kunne
bygges ut.
Bestar i hovedsak av & opparbeide fortau/overgang/ humper i fv134. Samt stenge avkjgrsler
der det er aktuelt. Om dette gjelder kun langs planomradet, eller ogsa helt bort til fv44, ma
avklares med Vegvesenet.

Overvann
Overvannshandtering ma belyses i planforslag. Ligger ikke i flomutsatt omrade, indre del av
planomradet kan vaere noe utsatt for oppsamling av vann ved store nedbgrsmengder.

Kommunaltekniske anlegg

Krav om godkjente tekniske planer (vei, vann, avigp) samt utomhusplan.

Tiltaket forutsetter utbygging av infrastruktur og vegadkomst, med utgangspunkt i gjeldende
omradeplan.

Spersmal om kommunaltekniske forhold kan rettes til avdelingsleder for kommunalteknisk
Eirik Sar-Reime, pa telefon 51 79 31 25 eller pa epost: eisr@ha.kommune.no

Konsekvensutredning
Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning.

Kart
Nyeste grunnkart for omradet ma brukes og nyeste sosi-format.
Eksisterende kvalitet pa kartgrunnlaget skal veere tilfredsstillende, avklares ved bestilling.

Veinavn
Det ma etableres nye veinavn innenfor planomradet for nye veier. Noe uryddig blanding
eksisterende husnr Leedalen/Vagen.

Utbyggingsavtale
Administrasjonen tilrar at denne varsles samtidig som reguleringsarbeidet, utfra §1.9 i
kommuneplan.
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Diverse:

Kvalitet pa planmateriale
Komplett planmateriale skal veere i henhold til arealplanavdelingens krav i kommunens
startpakke.

Startpakke
Kommunens startpakke overleveres tiltakshaver etter oppstartsmeatet.

Bekreftelser

Denne tilbakemeldingen fra kommunen bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold
som foreld pa det tidspunkt oppstartsmatet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte
utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt dette har vaert mulig pa grunnlag av
tilgjengelige opplysninger gitt i planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer. Verken
oppstartsmeotet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen.
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