PLAN 984C

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL

REGULERINGSPLAN FOR VARHAUG SENTRUM.

Godkjent 31. oktober 1991

Mindre vesentlig reguleringsendring for eiendommen gnr. 42, bnr 152, 28.08.07, sak
17/07.

Mindre reguleringsendring for gangveg mellom Lgehagen og Dysjalandsvegen,
17.11.2009, sak 182/09

Reguleringsendring etter forenklet prosess, revisjon C. Delegert vedak 10.10.2022, Sak
22/1098

§ 2. INNDELING

Planomradet er inndelt i:

A-Byggeomrader

- Kjgrevegerog-parkeringsplasser

- dernbane
- Gang- og sykkelveger-og-fortat-—



los i igrsel

Det skal utarbeides en samlet detaljreguleringsplan for omradet sone 4 i kommunedelplan for
Varhaug sentrum, hvor BK8 inngar, jf. pbl. 88 12-3 og 12-7. Planen skal utformes i samsvar
med kommunedelplan for Varhaug sentrum.

§ 4. AVKIDRSLER
£ . s det skal aodki " Kigrslor.

a) Alle nye avkjagrsler og endringer av eksisterende avkjgrsler skal godkjennes av kommunen.
b) Avkjarsel til offentlig veg skal veaere i trdd med N100, oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg (8§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

a) Maks hgyde for bebyggelse er:

e Flatt tak: gesimshggde 6,5m.
e Pulttak: hgyeste gesims 7m, laveste gesims 6m.
e Saltak og gvrige taktyper: mgnehggde 8m og gesimshggde 6m.

b) Det er ikke tillatt med takterrasse pa tak over andre etasje. Pa bolig eller garasje/carport
kan takterrasse etableres over fgrste etasje, forutsatt at den plasseres minst 4 meter fra
nabogrense. Innenfor omrader som bygges ut samlet, kan takterrasser plasseres neermere
enn 4 meter fra nabogrense, forutsatt at dette kun gjelder innbyrdes.

§7, FRAFCCENSEENEROLICER
FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (BF1 - BF12)
- Omradet skal nyttes til eneboliger og tomannsboliger.

A. Eksisterende bygninger skal i starrelse, form og materialvalg, danne mgnster for
eventuelle nybygg og ombygninger.




Bebyggelsens-grunnflate Tillatt bebygd areal for tomt skal ikke overstige 35% 40% av
tomtas netteareal totale areal(BYA), ink. Garasjebygg/bod/frittliggende bygg og

oppstillingsplass for bil. —Garasje-kemmeritillegg-

En garaSJe/carport per bollg tlllates oppfzrt il etaSJe med BYA oppt|I 50 m2. Garasje kan
oppfares utenfor byggegrense men minimum 1 meter fra nabogrense og kan veere
sammenbygd med bolighuset. Sammenbygd garasje vil ha same hgydebegrensninger
som frittiggende garasje for den delen av garasjen som ligger utenfor byggegrensen.
Garasje med utkjgring rettvinklet pa kjgreveg skal veere minst 5,5 meter fra kant
Kjgrebane. |tllegg til garasie skal det veere oppstillingsplass pa egen grunn for en bil.
Innenfor omrader som bygges ut samlet, kan garasje/carport plasseres inntil nabogrense,
forutsatt at dette kun gjelder innbyrdes. Maksimal tillatt hgyde pa gesims er 3 m.

Ved fradeling, seksjonering/etablering eller oppfaring av ny boenhet i felt BF1 til BF12 skal
sgknadspliktig tiltak/seksjonering/fradeling innga i detaljreguleringsplan.

B. Ved ombygging/ tilbygging i planens nordgstre hjgrne, som uiseties for stay over

grenseverdlene fastsatt i retnlngsllnje T 1442/2021 eIIer nyere utgave, ma-deti-starst
- skal det gjennomfares
nzdvendlge stzyreduserende tiltak for a sikre tllfredsstlllende lydforhold. Tiltakene
skal dokumenteres i byggesgknaden, og stayberegninger skal vedlegges.

§ 7.1 KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE SV/AHUSBERYGGELSE (BK1 — BKS)

- Omradet skal nyttes til rekkehus, kjedehus eller firemannsbolig.

- Tillatt bygd areal (BYA) skal ikke overstige 50%.

- Det skal settes av minimum 30 m2 per boenhet til felles uteoppholdsareal, herav
neer/sandlekeplass med minimum stagrrelse 150 m2 .

- Minst 60m2 privat uteoppholdsareal per boenhet for rekkehus og kjedehus. For
firemannsbolig er minste kravet 8 m2 per boenhet.

- Maksimalt 1,8 parkeringsplasser per boenhet. Antallet parkeringsplasser for det samlede
tiltaket skal alltid avrundes opp.







§ 10. FRIOMRADER

| friomradene kan bygningsradet kommunen tillate oppfaring av mindre kommunaltekniske
anlegg, f.eks. trafokiosk og mindre bygninger for omradenes bruk som friomrade.

blespopnsno e sses pan Leseslo s ne
B. Statensvegvesen Fylkeskommune skal gi teknisk godkjenning til alle tiltak
som bergrer fv. 153, Dysjalandsvegen, far det gis brukstillatelse til nye bygg.

FELLESBESTEMMELSER

- Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som hindrer frisikt fra utkjgrsler.

- Dersom det i forbindelse med utbyggingen/gravearbeidet oppdages automatisk
fredete kulturminner, skal Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid
stanses inntil vedkommende myndighet har vurdert funnet, jfr. Lov om
kulturminner 8 8, 2. ledd. De som utfgrer arbeid i grunnen skal gjgres kjent med
denne bestemmelse.

- Bebyggelsen skal oppfares innenfor angitte byggegrenser. Der byggegrense ikke er vist i
plankartet gjelder formalsgrense som byggegrense.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (88 12-6, 12-7 OG 11-8)

Sikringssone frisikt (H140)

Innenfor de viste friksiktsonene skal det ikke gjennomfgres sikthindrende tiltak eller plantes
vegetasjon med hgyde over 0,5 meter over tilgrensende veg sitt plan. Areal som liggerhgyere skal
planeres ned til under denne siktlinjen. Parkering, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke.

Hensyn grgnnstruktur (H540)

Innenfor hensynssonen for grannstruktur (H540) skal det sikres god tilgjengelighet for
allmennheten og legges til rette for granne forbindelser som stgtter opp om intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass (H130)
Innenfor hensynssonen skal det ikke gjennomfgres tiltak som kan hindre eller ungdig fordyre
fremtidig utbygging av dobbeltspor eller kurveutretting av jernbanen.



