o Vedtatt dato: 31.10.1991
Ha Dato for siste endring:
)Ar kommune

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Varhaug sentrum, PlanID 984

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

a) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som hindrer frisikt fra utkjarsler.

b) Dersom det i forbindelse med utbyggingen/gravearbeidet oppdages automatisk fredete
kulturminner, skal Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert funnet, jfr. Lov om kulturminner 8 8, 2. ledd. De
som utfgrer arbeid i grunnen skal gjgres kjent med denne bestemmelse.

c) Bebyggelsen skal oppfares innenfor angitte byggegrenser. Der byggegrense ikke er vist i
plankartet, gjelder formalsgrense som byggegrense.

2 INNDELING

Planomradet er inndelt i:

a) Bebyggelse og anlegg (8§ 12-5. nr. 1)

Frittiggende smahusbebyggelse (BF1 — BF12)
Konsentrert smahusbebyggelse (BK1 — BK8)
Andre typer bebyggelse og anlegg (ABA)
Lekeplass (LEK)

b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5. nr. 2)
o Kijareveg (KV)
e Gatetun (GT)
e Annen veggrunn — grgntaraeal (AVG)
e Bane (BAN)
e Gang- og sykkelveg (GS)

¢) Grgnnstruktur (§ 12-5. nr. 3)
e Friomrade (FRI)

3 Krav om detaljregulering

Det skal utarbeides en samlet detaljreguleringsplan for omradet sone 4 i kommunedelplan for
Varhaug sentrum, hvor BK8 inngar, jf. pbl. 88 12-3 og 12-7. Planen skal utformes i samsvar
med kommunedelplan for Varhaug sentrum.
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4 Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (8 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
a) Maks hgyde for bebyggelse er:

e Flatt tak: gesimshggde 6,5m.
e Pulttak: hgyeste gesims 7m, laveste gesims 6m.
e Saltak og gvrige taktyper: mgnehggde 8m og gesimshggde 6m.

b) Det er ikke tillatt med takterrasse pa tak over andre etasje. Pa bolig eller
garasje/carport kan takterrasse etableres over fgrste etasje, forutsatt at den plasseres
minst 4 meter fra nabogrense. Innenfor omrader som bygges ut samlet, kan
takterrasser plasseres neermere enn 4 meter fra nabogrense, forutsatt at dette kun
gjelder innbyrdes.

4.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse (BF1 — BF12)
c) Omradet skal nyttes til eneboliger og tomannshboliger.

d) Eksisterende bygninger skal i starrelse, form og materialvalg, danne mgnster for
eventuelle nybygg og ombygninger.

e) Tillatt bebygd areal for tomt skal ikke overstige 40% av tomtas totale areal(BYA), ink.
Garasjebygg/bod/frittliggende bygg og oppstillingsplass for bil.

f) En garasje/carport per bolig tillates oppfart i 1 etasje med BYA opptil 50 m2. Garasje
kan oppferes utenfor byggegrense men minimum 1 meter fra nabogrense og kan
veere sammenbygd med bolighuset. Sammenbygd garasje vil ha same
hagydebegrensninger som frittliggende garasje for den delen av garasjen som ligger
utenfor byggegrensen. Garasje med utkjering rettvinklet pa kjgreveg skal veere minst
5.5 meter fra kant kKjgrebane. | tllegg til garasje skal det vaere oppstillingsplass pa
egen grunn for en bil. Innenfor omrader som bygges ut samlet, kan garasje/carport
plasseres inntil nabogrense, forutsatt at dette kun gjelder innbyrdes. Maksimal tillatt
hgyde pa gesims er 3 m.

g) Ved fradeling, seksjonering/etablering eller oppfaring av ny boenhet i felt BF1 til BF12
skal sgknadspliktig tiltak/seksjonering/fradeling innga i detaljreguleringsplan.

h) Ved ombygging/ tilbygging i planens nordgstre hjgrne, som utseties for stay over
grenseverdiene fastsatt i retningslinje T-1442/2021 eller nyere utgave, skal det
giennomfares ngdvendige stgyreduserende tiltak for & sikre tilfredsstillende
lydforhold. Tiltakene skal dokumenteres i byggesgknaden, og stgyberegninger skal
vedlegges.

4.1.2 Konsentrert smahushebyggelse (BK1 — BKE)
a) Omradet skal nyttes til rekkehus, kjedehus eller firemannsbolig.

b) Tillatt bygd areal (BYA) skal ikke overstige 50%.
c) Det skal settes av minimum 30 m2 per boenhet til felles uteoppholdsareal, herav
naer/sandlekeplass med minimum stagrrelse 150 m2 .
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4.2.1 Avkjarsler

4.3.1 Friomrade
| friomradene kan tillate oppfering av mindre kommunaltekniske anlegg, f.eks.
trafokiosk og mindre bygninger for omradenes bruk som friomrade.

4.4 Rekkefglgekrav
skal gi teknisk godkjenning til alle tiltak som bergrer fv. 153,
Dysjalandsvegen, far det gis brukstillatelse til nye bygg.
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