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Ha Dato for siste endring: 13.03.2025
‘Z; kommune

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Varhaug @st, PlanID 983

1. Fellesbestemmelser for hele planomradet
a) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker

b) Eksisterende vegetasjon skal vernes om. Steingarder langs gang- og sykkelveger og
i tomtegrense bgr bevares.

c)

3. Bestemmelser til arealformal
3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
a)
b)

3.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse (BF2 — BF42)
a)
b) Tillatt bygd areal (BYA) skal ikke overstige 40% av tomtens totale areal (BYA), inkl.
garasjebygg/ og oppstillingsplass for bil.
c) Garasje tillates oppfart i 1 etasje med BYA opptil 50 m2.

. I tillegg til garasje skal det veere oppstillingsplass pa
egen grunn for 1 bil.
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3.1.2 Felt BF1 (Gnr/bnr 42/56)

a) Tillatt bebygd areal for tomt skal ikke overstige 40 % av tomtens totale areal (BYA),
inkl. garasjebygg og oppstillingsplass for bil.

b) Boligbebyggelsen tillates oppfart som ene- og tomannsbolig, i inntil 2 etasjer, uten
kjeller. Boliger skal ha sadeltak takvinkel mellom 20 - 34 grader, med mgnehgyde
inntil 7,5 meter og gesimshgyde inntil 6 meter.

c) Carport/bod tillates bygd med flatt tak. Takterrasser tillates ikke. Carport/bod tillates
plassert utenfor regulert byggegrense, dog ikke mot fylkesveg, og ikke neermere
eksisterende nabogrenser enn 1,8 meter.

d) Det tillates fradeling av eiendommer. Alle bergrte eiendommer skal sikres tinglyst
vegrett til offentlig veg, ngdvendig snuplass og rettighet til & ha liggende og
vedlikeholde VA-ledninger.

e) Beregning som viser fordrgyningsbehov for overvann ma legges ved sgknad om
rammetillatelse. Det ma etableres fordrayningsmagasin pa egen grunn slik at utslipp
av overvann blir likt fgr og etter utbygging. Beregning og beskrivelse av lgsning for
fordrgyning skal godkjennes av seksjon for utbygging/VA.

3.1.3 Konsentrert smahusbebyggelse (BK1 — BK5)
a)
b)
c) Garasje tillates oppfart i 1 etasje med BYA opptil 50 m2.
. I tillegg til
garasje skal det vaere oppstillingsplass pa egen grunn for 1 bil.
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d)

)
9)

h)
)

3.14

b)

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a) Avkjarsel til offentlig veg skal veere , oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

3.3 Grgnnstruktur (8 12-5 nr. 3)

3.3.1 Friomrade (FRI)
a) | friomradene kan tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
omradet. Dessuten kan tillate mindre byggverk for kommunaltekniske
anlegg, f.eks. trafokiosk og pumpestasjon

4. Bestemmelser til hensynssoner (88 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikringssone frisikt (8 11-8 a) (sone H140)
| frisiktsoner skal det veere fri sikt langs veg/ kryss/ avkjarsel i hgyde over 0,5 meter
over planum pa tilstgtende vegbane.
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4.2
a)

b)
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