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Omradeplan for Kviamarka naringsomrade, plan-ID
202104 - 1. gangsbehandling

Kommunedirektgren si innstilling:
1. Ha kommune legger planforslaget ut til hering og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

30.05.2024 Utval for samfunn
Kommunedirektgren si innstilling blei samroystes vedteke.

USAM- 043/24 Vedtak:
1. Ha kommune legger planforslaget ut til hering og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Bakgrunn for saka:

Ha kommune har utarbeidet forslag til omradeplan for Kviamarka naringsomrade,
planiD 202104.

Kommunedirekteren legger na fram sak for farstegangsbehandling.

Mer informasjon om planforslaget finner du i de vedlagte plandokumentene.
| planbeskrivelsen kan du lese om planen og hvilke virkninger den har for samfunnet
og miljoverdier, samt hvilke grunnlagsdokumenter som er laget i planarbeidet.

Innkomne merknader til planoppstart

Arbeidet med ny omradeplan for Kviamarka naeringsomrade ble varslet 21. februar
2021, med frist for 8 komme med merknad 7. april 2021. Kommunedirekteren har
oppsummert og behandlet innkomne innspill i merknadsheftet. Innspillene handler
om jordvern og langsiktig grense mot landbruket, kulturminner, natur, friluftsliv,
parkering, veg, massehandtering, vann- og avigpsinfrastruktur, samt ROS-temaer
inkludert flom og overvann og smitte av dyresykdommer.
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Vurdering:
Hensikten med planen
Hensikten med planen er a:

utvide og videreutvikle Kviamarka naringsomrade med 40 dekar for
plasskrevende og allsidig naering som driver med
naringsmiddelproduksjon og matforedling, samt 20 dekar til utviding av
eksisterende gartneri/veksthus.

kunne etablere datasenter med begrenset storrelse, som gir
overskuddsvarme til gartneriet, naeringsmiddelproduksjonen og eventuelt
til et storre fiernvarmenett til bebyggelse i tettsteder.

at virksomhetene kan ha renseanlegg for avigpsvann og energianlegg.
avsette trasé for fiernvarme- og CO2-rer mellom Kviamarka og Gredaland
naeringsomrader.

ta hensyn til Hanabergsmarka som friluftslivsomrade og kulturlandskapet
der.

erstatte reguleringsplan for Kviamarka klimapark for nzeringsmiddelindustri
(planID 1011F) og reguleringsplanen Nzeringsvegen og drivhus ved
Kviamarka (planiD 1105B).

Planforslaget
Hovedgrepene i planen er a:

fortette og videreutvikle eksisterende naeringsbebyggelsesomrader
utvide naeringsomradet med ca. 40 dekar til nzeringsbebyggelse

utvide arealet til gartneriet med 20 dekar og endre formalet til naering fra
LNFR

etablere felles parkeringshus med plass til opptil ca. 1200
bilparkeringsplasser, kombinert med overnattingsfasiliteter for
gjestearbeidere

ha mulighet for datasenter med begrenset storrelse (kun tillatt pa det mest
nordvestre omradet NAE1 og -2 i trad med prinsippavklaringen i USAM-sak
20/24.

kunne utvide kjgrevegene for modulvogntog

ha kjerevegene som slgyfer istedenfor @ ha snuhammere

ha mulighet for a flytte gardsvegen som er mellom tunene pa Baten
(Badavegen 15 og 15A) og Storbakken (Badavegen 61 og 63).

Planen videreferer i stor grad eksisterende reguleringsformal fra planene 1011F og
1105B, Grodaland naringsomrade som ble vedtatt i 2013. Utnyttingsgrad, heyder,
vegbredder, -kryss og datasenter-mulighetene er hovedendringene, i tillegg til
utvidelsene planen apner for.

Oppheving av plan 1054B (Veksthushage for del av gnr.14 bnr.5 Gredalandshagen)
er ikke med pa grunn av at kommunen har fatt signaler fra naeringsakter om at det
fortsatt er behov for arealet til veksthusanlegg og fordi nye utbyggingsomrader i
Kviamarka har gjort opp for seg gjennom tilbakefering av flere utbyggingsomrader i
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arbeidet med ny kommuneplan for perioden 2024-2036.

Virkninger av planen inkludert konsekvensutredninger

Planforslaget er omfattet av krav til konsekvensutredning, jf. forskrift om
konsekvensutredninger § 6. To alternativer har blitt vurdert i
konsekvensutredningen, og planforslaget er basert pa alternativ 1.

Oppsummert er konsekvensene for KU-temaene som fglger for planforslaget
(alternativ 1):

1. Naturmangfold: Middels negativ konsekvens
2. Kulturmilje: Middels negativ konsekvens

3. Friluftsliv: Noe negativ konsekvens

4. Landskap: Noe negativ konsekvens

5. Jordressurser: Middels negativ konsekvens
6. Vannforurensning: Ubetydelig konsekvens
7. Luftforurensning: Ubetydelig konsekvens

8. Grunnforurensning: Ubetydelig konsekvens
9. Steyforurensning: Noe negativ konsekvens

Samlet konsekvens for planforslaget er vurdert til 8 veere noe-middels negativ. Dette
er hovedsakelig pa grunn av virkningene disse vil ha pa friluftslivopplevelsene ved
Hanabergsmarka og nedbygging av betydelige landbruksomrader.

Planen strider mot nasjonale forventninger til regional og kommunal planleqging
2023-2027 nar det gjelder jordvern, da den ferer til mer nedbygging av dyrka mark.
Likevel ble store utbyggingsomrader tatt ut av kommuneplanen for a kompensere
for nytt areal i Kviamarka, jf. begrenset horingsforslag til kommuneplanen fra
oktober 2023. Dessuten legger planen opp til fortetting og kompakt utvikling ved a
innfore:

krav om hgyere minste utnyttingsgrad pa byggetomtene
mulighet for storre byggehoyder

krav til felles parkering eller innebygd parkering pa egen tomt
begrense overflateparkering pa egen tomt

Ny byggehgyde og utvidelsen mot vest vil gi mer negative landskapsvirkninger mot
friluftslivsomradet Hanabergsmarka enn forrige plansituasjon. Vegstrukturen bruker
vinkelrette kryss og har plass til myke trafikanter for et trygt trafikkbilde. Planen
bidrar til videreutvikling av virksomhetene pa Kviamarka og gir plass til nye aktoerer
— bade store og sma.

ROS-analyse
ROS-analysen har kommet frem til at disse ugnskede hendelsene (farer) kan oppsta:

24/12197 Side 3 av 5


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/https:/www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/https:/www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/

Sterk vind

Overvann/urban flom

Flom i vassdrag

Skred/bortfall av baereevne (Kvikkleire)
Smitte av dyresykdommer

Manglende / bortfall av energiforsyning
Bortfall av telekommunikasjon
Trafikkulykker pa veg

. Brann- og eksplosjon

10. Steyforurensning

11. Luftforurensning

12. Grunnforurensning

S R L SR

Samlet sett viser analysen at omradet har middels til lav risiko for hendelser knyttet
til liv og helse, skonomi og milje. ROS-analysen foreslar tiltak som reduserer
risikoen. De fleste er innarbeidet i planforslaget, og noen ma felges videre opp av
byggesak og andre instanser.

Naturmangfoldloven

Planen bergrer naturmangfoldverdier og er derfor vurdert etter de miljorettslige
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12, jf. naturmangfoldloven § 7. Etter en
samlet vurdering mener kommunedirekteren at naturmangfoldiovens miljorettede
prinsipper i §§ 8-12 er tilstrekkelig vurdert og begrunnet i denne plansaken.
Kommunedirektoren sin fulle vurdering av planens forhold til naturmangfoldioven
kan leses i planbeskrivelsen.

Vannforskriften

Grodalandsbekken er naer planomradet, men planen legger ikke opp til tiltak i
bekken, jf. vannforskriften § 12. Kommunedirektgren sin fulle vurdering av planens
forhold til vannforskriften finnes i planbeskrivelsen.

Samlet vurdering:
Oppsummerte vurderinger for planforslaget er at:

det har positive samfunnsvirkninger for Kviamarka naringsomrade som far
utvidelsesmuligheter til nye og eksisterende naringsinteresser.

Kviamarka som naringsomrade vil kunne utnytte arealene mer effektivt, noe
som er positivt for jordvern.

utvidelsene, okt fortetting og okte hoyder kan gi noe negativ konsekvens for
landskapet sammenlignet med hva som tidligere har veert tillatt i reguleringsplan
og eksisterende bygg som pavirker landskapet.

konsekvensen for friluftsliv og kulturminner er middels negativ som felge av
okte visuelle forstyrrelser og steyforurensning.

den samlede konsekvensen er noe-middels negativ for miljeverdiene.

Kommunedirektoren sin samlede vurdering av at planforslaget er at det kan ha
positiv virkning for Kviamarka som naringsomrade. Planen fremmer videreutvikling
for eksisterende virksomheter samtidig som den gir plass til store og sma akterer,
samt datasenter i utvidelsesomradene. Selv om planen kan ha negative
konsekvenser for naturmangfoldet, vil viktige verdier ikke bli berort i
Hanabergsmarka. Planen holder seg utenfor kulturmiljgsonen Hda kommune har
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foreslatt i kommuneplanen for a ivareta kulturhistorien og -landskapet i
Hanabergsmarka. Likevel vil det bli noe mer negative virkninger pa
Hanabergsmarka, men disse er ikke vesentlig starre enn hva som allerede var tillatt i
forrige plan.

Kommunedirekteren mener ogsa at selv om nedbygging av landbruksjord er
negativt, har kommunen gjort store avbgtende tiltak ved a tilbakefore store arealer i
kommuneplankartet til LNFR-formal. Planforslaget legger ogsa opp til flere
synergieffekter med Grodaland med fjernvarme og utvidelsesmuligheter for
renseanlegget for (industri)avlepsvann.

Pa bakgrunn i redegjorelsen ovenfor anbefaler kommunedirekteoren at planforslaget
til omradeplan for Kviamarka naringsomrade (planiD 202104) blir sendt ut pa hering
og lagt ut til offentlig ettersyn.

Vedlegg:

202104 Planbeskrivelse 2024-04-26_01

202104 Plankart - 2024-04-26_01-A0-L

202104 Bestemmelser 2024-04-26 01

202104 ROS-analyse 2024-04-26 01

202104 Konsekvensutredning 2024-04-26_01

202104 KU forurensning - rev april 2024

202104 Notat - Vurdering etter NMFL — Kviamarka

202104 Trafikknotat 05.07.23

202104 Steyrapport - Omradeplan for Gregdaland og Kviamarka naeringsomrader -
revidert

202104 Overvannsrapport Grgdaland og Kviamarka - rev april 2024

202104 Flomrapport for Grgdaland og Kviamarka naeringsomrader - rev april 2024
202104 Planprogram OPL Kviamarka (fastsatt) 2021-09-02_01

202104 Merknadshefte 2024-04-26_01

202104 Merknader i fulltekst - Oppstartsvarsel
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