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PLANBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERING
FOR BEKKEHEIEN LEGEVAKT OG
AMBULANSESENTRAL

PLAN-ID 202501

Vedtatt i kommunestyret: dag. maned ar, sak XX/AA
Forslag til hgringsutgave

1 Planens hensikt

a) Malet med planen er a regulere legevakt og ambulansesentral pa Bekkeheien
i trad med eksisterende situasjon, samtidig som det legges til rette for
fremtidig utvidelse.

b) Formalet med planen er & legge til rette for:

i) Et formalsbygg for legevakt og ambulansesentral, med mulighet for videre
utbygging.

ii) Dkt trafikksikkerhet gjiennom justering av adkomstveier, etablering av
separate og sammenhengende lgsninger for myke trafikanter, samt
tilrettelegging for trygg og effektiv ferdsel for utrykningskjeretoy.

iii) Tilpasning av tilgrensende naeringsformal i samsvar med eksisterende
bebyggelse.

c) Planen skal bidra til a styrke beredskapen i regionen og sikre forutsigbare
rammer for videre utvikling av offentlige helsetjenester.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet
2.1 BYGGEGRENSER

a) Bebyggelsen skal oppfares innenfor angitte byggegrenser. Der byggegrense
ikke er vist i plankartet gjelder formalsgrense som byggegrense.

b) Utenfor byggegrensene er det tillatt med mindre bygg og tiltak som
frittliggende bod, stettemur, planering, gjerde, oppstillingsplass kjgretay,
ledninger i bakken o.l.sa langt de ikke er til hinder for frisiktlinjer. Dette gjelder
ikke byggegrense mot Jaervegen/fylkesvei 44 (fv 44).

c) Bebyggelse skal ha tilstrekkelig avstand til landbruksomrader, og det skal
etableres ryddearealer for a redusere brannrisiko, i samsvar med nasjonale
anbefalinger.

2.2 TEKNISKE TEGNINGER

Tekniske tegninger for alle tiltak pa og langs fylkesvegnettet, skal sendes
Rogaland fylkeskommune til gjennomsyn.
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2.3 PLASSERING AV OFFENTLIGE- OG
FELLESELEMENTER

Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, stgyvoller, energisentral, nettstasjoner,
ledninger, anlegg for a kontrollere grunnvannstanden o.a. tekniske anlegg kan
plasseres i alle byggeomradene og pa annen veggrunn utenfor siktsoner. Offentlig
VA-nett skal hovedsakelig plasseres i offentlig veg. Stayskjermer, andre fysiske tiltak
og enkeltelementer skal byggemeldes.

2.4 TERRENGBEHANDLING

a) Gjennomsnittlig planeringsheyde (PH) og maks byggehgyde (MB) er vist i
plankartet. Gjennomsnittlig planeringshgyde (PH) er retningsgivende og kan
fravikes for a sikre trygg avledning av overvann og god terrengtilpasning.

b) Planert terreng skal ha god landskapstilpasning og ikke vaere dominerende i
forhold til omgivelsene.

2.5 STAY

a) Utrykningskjgretgy til og fra ambulansesentralen skal fortrinnsvis benytte
lysregulering framfor bruk av sirener i tilknytning til adkomst, for a redusere
stgybelastning for omgivelsene.

b) For bebyggelse som utsettes for stay over grenseverdiene fastsatt i
retningslinje T-1442/2021 eller nyere utgave, skal det gjiennomfares
ngdvendige stayreduserende tiltak for & sikre tilfredsstillende lydforhold.
Tiltakene skal dokumenteres i byggesoknaden, og stgyberegninger skal
vedlegges.

c) Prosjektering og utbygging skal fglge gjeldende grenseverdier og krav som
angitt i Miljgdirektoratets retningslinje T-1442 om stgy i arealplanlegging.
Dokumentasjon i trad med T-1442 skal vedlegges byggesgknad ved
etablering av ny bebyggelse innenfor planomradet.

d) Ved sgknad om nye tiltak, endring av drift m.m. for virksomheter i
naeringsformal (NA), ma det gjeres en stayvurdering og dokumenteres at
omsgkt virksomhet tilfredsstiller aktuelle krav i T-1442/2021 eller nyere
utgave.

e) Ved oppfaring av nye boliger i LNFR ma det utfgres stgyutredning der
kvalitetskriteriene i T-1442/2021 eller nyere utgave legges til grunn.

2.6 VA-RAMMEPLAN

Ved innsending av byggesgknad skal det foreligge en VA-rammeplan som
dokumenterer overvannshandteringen for planomradet. Planen skal redegjare for
hvordan overvannet handteres i trad med prinsippene for lokal overvannsdisponering
(LOD), og i samsvar med gjeldende kommunale retningslinjer og krav.
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2.7 UNIVERSELL UTFORMING

Planlegging og utbygging skal bruke prinsippet om universell utforming. Alle
uteomrader, offentlige veier og tilkomst mellom dem skal veere tilgjengelige,
oversiktlige, trafikksikre og enkle a navigere for alle.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5, NR.1)
3.1.1 PRIVAT ELLER OFFENTLIG TJENESTEYTING (T)

a) Omradet er offentlig og skal benyttes til legevakt og ambulansesentral,
uteomrade tilknyttett det.

b) Starste tillatte bebygde areal (BYA) er 80%.

c) Maksimal byggehgyde er kote +31,5.

d) Takoppleft for lys og tekniske installasjoner tillates 3,0 meter over kote
angitt i plankart.

e) Ngdaggregat skal etableres og sikres slik at driftssikkerhet opprettholdes
ved strgmbrudd. Vann- og energinettet skal utformes og driftes i samsvar
med gjeldende lover, forskrifter og tekniske krav.

3.1.2 N ERINGSBEBYGGELSE (NA)

a) Starste tillatte bebygde areal (BYA) er 70%.
b) Maksimal byggehayde er kote +27.

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (PBL §12-5, NR.2)

3.2.1 FELLESBESTEMMELSER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR:

a) Offentlige og felles veier samt gang- og sykkelveier skal utformes i henhold
til gjeldende vegnormaler, og ha bredde, kurvatur og kotehgyder som vist i
plankartet.

b) Adkomst er angitt med adkomstpil.

3.2.2 VEG (V)

Areal foran garasjeportene til ambulanser innen vegformalet avsettes slik at
ambulansene kan mangvrere og posisjonere seg effektivt uten konflikt med avrig
trafikk.

3.2.3 KIGREVEG (KV)
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a) Omradet omfatter areal for offentleg veg (o_KV) og private veger (KV).
b) Kjerevegene skal ha bredde, kurvatur og kotehgyder som vist i plankartet.
Fylkesveger ma veere regulert i trad med gjeldende krav.

3.2.4 GANG- OG SYKKELVEG (GS)

a) Offentlig gang- og sykkelveg (o_GS) skal opparbeides med bredder og
kurvatur som vist i plankartet.

3.2.5 ANNEN VEGRUNN — TEKNISKE ANLEGG (AVT)

a) Omradet skal benyttes til n@dvendig veggrunn utenom trafikkareal for a
ivareta vegens funksjon. Omradene kan benyttes som areal for trafikkgyer,
rabatter og sideterreng. Det tillates etablert rekkverk, skilt, belysning,
stayskjermer o.l. sa langt krav og sikkerhetsavstander til veianlegget
innfris.

3.2.6 ANNEN VEGRUNN — GRZNTAREAL (AVG)

a) Omradet skal benyttes til n@dvendig veggrunn utenom trafikkareal for a
ivareta vegens funksjon. Arealene skal som hovedregel opparbeides som
grasbakke.

3.2.7 PARKERING (P)

a) o_P2 skal veere tilgjengelige for allmennheten.

3.3 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT
REINDRIFT (PBL §12-5, NR.5)

3.3.1 LNFR AREAL FOR NGDVENDIGE TILTAK FOR LANDBRUK OG
REINDRIFT OG GARDSTILKNYTTET NARINGSVIRKSOMHET
BASERT PA GARDENS RESSURSGRUNNLAG (LNFR)

a) Omradene regulert til LNFR er areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
Omradet skal vegeteres med stedegen vegetasjon og med en slik kvalitet at
omradet sikres et naturlig preg.

4 Bestemmelser til hensynssone
4.1 FRISIKT (H140)

Innenfor de viste friksiktsonene skal det ikke giennomfares sikthindrende tiltak
eller plantes vegetasjon med hayde over 0,5 meter over tilgrensende veg sitt
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plan. Areal som liggerhgyere skal planeres ned til under denne siktlinjen.
Parkering, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke.

5 Rekkefglgebestemmesler

5.1 FOR BYGGETILLATELSE
Privat eller offentlig tjenesteyting (o_T)

a) Far det gis byggetillatelse til utvidelse av legevakten og ambulansesentralen
pa o_T, skal o_P2 veere ferdig opparbeidet.

5.2 FOR BEBYGGELSE TAS | BRUK
Privat eller offentlig tjenesteyting (o_T)

a) Far ny utvidelse innenfor o_T tas i bruk, skal o_KV5 veere ferdig etablert og
parkeringsanlegg P1 veere fysisk adskilt fra o _V.



