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Kort fortalt

Saka sagt med éi setning:

Omraderegulering av Naerbg nordvest

Oppsummering:

Ha kommune legger forslag til omraderegulering for Neerbg nordvest (planID 202303) ut til hgring og
offentlig ettersyn. Planen tilrettelegger bla. for rundkjgring, fortetting, naeringsutvikling og ny
adkomst til Tryggheim barnehage. Planen medfgrer noe tap av dyrket mark, men vurderes som
akseptabelt sett opp mot planens samlede nytteverdi. ROS-analysen peker pa middels til hgy risiko,
med foreslatte avbgtende tiltak. Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig
ettersyn.
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069/25 Utval for samfunn 21.08.2025

Saksbehandlar: Sunniva Hidle Kristoffersen
Sak - journalpost: 23/1869 - 22

Omraderegulering for Neerbg nordvest, planiD 202303 -
forstegangsbehandling

Kommunedirektoren si innstilling:
Ha kommune legger planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn i medhold av plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

21.08.2025 Utval for samfunn
Kommunedirektgren si innstilling blei samrgystes vedteke

USAM- 069/25 Vedtak:
Ha kommune legger planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn i medhold av plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Saksframlegg:

Bakgrunn

Hensikten med omradereguleringsplanen for Naerbg nordvest er a Igse mer eller mindre felles
utfordringer som bergrer ulike aktgrer i omradet, og gir bedre verktgy for a realisere regulert
rundkjgring, fortetting og langsiktig utvikling av omradet. Planen som na legges frem til
ferstegangsbehandling har veert gjennom flere prinsippavklaringssaker og informasjonsmgter.
Innspillene som kom inn under varsel om oppstart og forslag til planprogram har fgrt til justeringer i
planen. Kommunedirektgren legger na frem et komplett planforslag til fgrstegangsbehandling. Mer
informasjon om planforslaget finner du i de vedlagte plandokumentene.

Om planforslaget
Hovedgrepene i planen er a:

Gjgre det enklere a realisere rundkjgring i krysset Bernervegen/Store Ring/Krossmyra og
utbygging av eiendom gnr/bnr 16/37 og 23/4. Dette gjgres etter prinsippet fremlagt i sak
105/24.

Eiendom 21/18 og 21/90 omreguleres fra bolig til naering.
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Det reguleres ny innkjgrsel til Tryggheim barnehage. Innkjgrsel fra Tryggheimvegen vil da
stenges.

Tryggheims grusfotballbane omreguleres til idrettsanlegg.

Ny innkjgrsel til eiendom gnr/bnr 16/37 og 23/4.

Undergang langs Bernervegen er tatt ut av planen, samt gs-vei og bussholdeplass langs
sgrsiden av Bernervegen.

Fortau langs Bjorlandsvegen er flyttet over til motsatt side (siden med flest boliger)

Innkomne merknader

Det kom inn 12 merknader til varsel om oppstart og planprogram i varslingsperioden 26.01.2024 -
11.03.2024. Kommunedirektgren har oppsummert og behandlet innkomne innspill i merknadsheftet.
Hovedtrekkene i merknadene omhandler: kulturminner, jordvern, overvann/flom, naturmangfold,
trafikksikkerhet, spesifikke krav til veger og byggegrenser og omgjgring av arealer.

Virkninger av planen

Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert til & ha noe negativ konsekvens. Dette er hovedsakelig pa grunn av planen
gjor det lettere a realisere et ubebygd boligomrade pa dyrket mark. Rundt 14000 m2 dyrket mark vil
potensielt kunne bli nedbygd.

ROS-analyse

ROS-analysen har kommet frem til disse ugnskede hendelsene (farer) som kan oppsta i omradet:
- Sterk vind

- Overvann

- Trafikkulykker

- Stgyforurensing

Samlet sett viser analysen at omradet har middels til hgy risiko for hendelser knyttet til liv og helse,
gkonomi og milj@. ROS-analysen foreslar tiltak som reduserer risikoen. De fleste er innarbeidet i
planforslaget og noen ma fglges videre opp av byggesak og andre instanser.

Naturmangfoldsloven

Planomradet er allerede bebygd og ligger i et tettsted. Det er i hovedsak ikke registrert spesielle
naturverdier og naturtyper innenfor omradet. En hensynssone er likevel lagt inn for & bevare en
trerekke med almetraer. Kommunedirektgren vurderer derfor at tiltakene som fglge av planen ikke
vil ha negativ pavirkning pa naturmangfoldet. Kommunedirektgren sin fulle vurdering av planens
forhold til naturmangfoldloven kan leses i planbeskrivelsen.

Samlet vurdering:

Planforslaget legger til rette for en helhetlig utvikling av Naerbg. Rundkjgringen vil bedre
trafikksikkerheten og flyten i trafikken. Ny adkomst til Tryggheim barnehage gir bedre
trafikksikkerhet for elever ved Tryggeheim skoler. Omregulering til naering og idrettsanlegg gir
mulighet til lokal naeringsutvikling og styrking av idretts- og rekreasjonsmuligheter. Planen medfgrer
noe tap av dyrket mark, men vurderes som akseptabelt sett opp mot planens samlede nytteverdi.

Pa bakgrunn i redegjgrelsen ovenfor anbefaler kommunedirektgren at planforslaget til
omraderegulering for Neerbg nordvest (planID 202303) sendes pa hgring og legges ut til offentlig
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ettersyn.

Vedlegg:

planIiD 202303 AKU-01 R rev1 Neerbg nordvest, stayvurdering
planIiD 202303 Konsekvensutredning naturmangfold - Ecofact rapport
planID 202303 Konsekvensutredning

planiD 202303 Merknader i fulltekst

planID 202303 Merknadshefte

planID 202303 Naerbg OV og flom m vedlegg_A

PlanID 202303 Planbeskrivelse

planiD 202303 Plankart

planlD 202304 Trafikkanalyse

planiD 202303 ROS-analyse

planID 202303 Planbestemmelser
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